
 

 

 املاک گروه نگین 

  قانون ثبت اسناد و املاک

کمیسیون قوانین عدلیه(شمسی ) 1310اسفند ماه  26مصوب   

تشکیلات اداری ثبت -باب اول   

دائره ثبت اسناد ودر هر حوزه ابتدایی به اقتضاء اهمیت محل یک اداره یا  - 1ماده   

دارای شعبی باشدممکن است هر اداره یا دائره ثبت -شود املاک تأسیس می . 

مدیران و نمایندگان ثبت و مسئولین دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی جز - 2ماده   

آنها در خارج از آن محلتوانند انجام وظیفه نمایند اقداماتدر محل مأموریت خود نمی  

ندارداثر قانونی  . 

در هر اداره یا دائره ثبت به تناسب توسعه آن یک یا چند نفر محقق ثبت - 3ماده   

خواهد شدبرای رفع اختلافات و اعتراضات ناشی از تقاضای ثبت املاک معین . 

انتخاب محققین ثبت از بین مستخدمین وزارت عدلیه مطابق نظامنامه که وزارت - 4ماده   

آیده عمل میعدلیه تنظیم خواهد نمود ب . 

حدود صلاحیت و طرز رسیدگی محققین ثبت به موجب نظامنامه معین خواهد شد در - 5ماده   

محکمه بدایت مرجع استینافی خواهد بود ومواردی که رأی محقق ثبت قابل استیناف است  
 رسیدگی تمیزی حکم محکمه بدایت مطابق قوانین عمومی در محکمه استیناف به عمل خواهد

 .آمد

برای رسیدگی به امور راجع به جریان ثبت مطابق نظامنامه که وزارت عدلیه -)6ماده   

دیوان عالی تمیز و مدیر کلالعموممعین خواهد کرد هیأت نظارت ثبت مرکب از مدعی  

شوداداره تهیه لوایح قانونی و مدیر کل ثبت تشکیل می . 

* لاح بعضی از مواد قانون ثبتقانون اصپاورقی: مواد ششم و یازدهم بالا به موجب )  

طریق زیر اصلاح شده استدوره یازدهم( به) 1317اسناد و املاک( مصوب دهم مهر ماه  : 

برای رسیدگی به اختلافات و اشتباهات حاصله در امور مربوطه به ثبت املاک و -6ماده   

ضی دوو اخذ تصمیم مقتثبت اسناد و تشخیص وقوع و مؤثر بودن اشتباه و رفع اختلاف  

شودهیأت به عنوان شورای عالی ثبت و هیأت نظارت در اداره کل ثبت تشکیل می : 

العموم دیوان عالی تمیز و مدیر کل امورشورای عالی ثبت مرکب خواهد بود از مدعی  

و مدیر کل ثبتیا یک نفر از اعضاء عالیرتبه قضایی به تعیین وزیر عدلیه(قضایی ) . 

بود از معاون کل ثبت و رییس اداره امور املاک و یک نفر از هیأت نظارت عبارت خواهد  

 .اعضاء اداره کل ثبت به تشخیص وزیر عدلیه

شودمکرر تعیین می 25و  25وظایف و حدود صلاحیت هر یک از دو هیأت مذکور در ماده  . 

نامه وزارت عدلیهترتیب طرح مسائل و رسیدگی در هر یک از دو هیأت بر طبق آیین  

بود خواهد .(( 

دفاتر لازم برای ثبت اسناد و املاک و عده و نوع و ترتیب آنها مطابق - 7ماده   

شود معین خواهد شدنظامنامه که از طرف وزارت عدلیه تنظیم می . 

مراجعه به دفاتر املاک برای اشخاص ذینفع مطابق مقررات نظامنامه وزارت - 8ماده   

 .عدلیه جائز است

ثبت عمومی -باب دوم   
اعلان ثبت و تحدید حدود -فصل اول   

در نقاطی که اداره ثبت موجود است از تاریخ اجرای این قانون و در سایر - 9ماده   

یا دائره ثبت رانقاط پس از تشکیل اداره یا دائره ثبت وزارت عدلیه حوزه هر اداره  
احیه اقدامبه چند ناحیه تقسیم کرده و به ثبت کلیه اموال غیر منقول واقعه در هر ن  



 

 

کندمی . 

قبل از اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه حدود ناحیه مزبور و اینکه - 10ماده   

جراید به اطلاع عموماملاک واقعه در آن ناحیه باید به ثبت برسد به وسیله اعلان در  

شوداعلان مزبور در ظرف سی روز سه مرتبه منتشر می -خواهد رسید  . 

روز باید کلیه اشخاصی 60خ اولین اعلان مذکور در ماده فوق تا از تاری -) 11ماده   

به 32و  27مذکور در مواد که مالک متصرف املاک واقعه در آن ناحیه هستند و اشخاص  

 .وسیله اظهارنامه تقاضای ثبت نمایند

 اداره ثبت مکلف است تا نود روز پس از انتشار اولین اعلان مذکور صورت کلیه اشخاصی
ثبت برای هر ملک معیناند با نوع ملک و نمره که از طرف ادارهاظهارنامه دادهرا که   

 شده در جرائد آگهی نماید و این آگهی تا شصت روز هر بیست روز یک نوبت منتشر خواهد

 .شد

((( شصت روز باید 10از تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده  - 11پاورقی: ماده   

نسبت به املاک واقع در 32و 27یت و اشخاص مذکور در دو ماده متصرفین به عنوان مالک  

 .آن ناحیه به وسیله اظهارنامه درخواست ثبت نمایند

 اداره ثبت مکلف است تا نود روز پس از انتشار اولین آگهی مذکور صورت کلیه اشخاصی
لکثبت برای هر ماند با نوع ملک و شماره که از طرف ادارهرا که اظهارنامه داده  
ها آگهی نماید و این آگهی تا شصت روز هر بیست روز یک نوبتمعین شده در روزنامه  

 .منتشر خواهد شد

در مورد اراضی و املاکی که آثار تصرف مالکانه فعلی کسی نسبت به آنها -تبصره   
بر تصرف سابق خود بهشود که مالکیت یاموجود نباشد درخواست ثبت از کسی پذیرفته می  

مقام قانونی مدارکیالکیت یا بر تصرف خود به عنوان تلقی از مالک یا قائمعنوان م  

 .داشته باشد

27چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از عناوین مذکور در دو ماده   

تقاضاکننده مدارکی بر عنوانشود کهباشد در صورتی تقاضای ثبت پذیرفته می 32و   

مقامق خود به آن عنوان و یا بر تصرف کسی که تقاضاکننده قائممذکور یا بر تصرف ساب  

باشدشود داشتهقانونی او محسوب می .(( 

هر ملکی که نسبت به آن اظهارنامه داده نشده باشد در ضمن اعلان نوبتی -) 12ماده   

ولی تا ده سال از تاریخالمالک اعلان خواهد شدمذکور در ماده فوق به عنوان مجهول  

توانندحق تقاضای ثبت دارند می 11ار اولین اعلان نوبتی اشخاصی که مطابق ماده انتش  

 .نسبت به آن ملک تقاضای ثبت نمایند

 اعلانات نوبتی این قبیل اشخاص آنچه تا اول فروردین هر سال برسد در آخر فروردین
ق مذکوربه طریماه و آنچه تا اول مهر به اداره داده شود در آخر مهر ماه همان سال  

انتشار خواهد یافت. اگر تا انقضای ده سال مذکور در فوق هیچکس 11در قسمت اخیر ماده   

اعلان شده ننماید اداره ثبت به تقاضایالمالکتقاضای ثبت ملکی را که مجهول  

ملک را به اسم دولت اعلان کرده و 11العموم بدایت محل مطابق قسمت اخیر ماده مدعی  

قانون سند مالکیت صادر خواهد نمود تا قیمت یا منافع آن مطابق اینبه موجب مقررات  

 .قانون مدنی به مصارف خیریه برسد

((( بالا به موجب ماده واحده زیر اصلاح شده است 12پاورقی: ماده  : 

قانون ثبت اسناد و املاک 12قانون اصلاح ماده   

1322خرداد ماه  10مصوب   

به شرح زیر اصلاح 1310اسناد و املاک مصوب قانون ثبت  12ماده  -ماده واحده   



 

 

شودمی : 

المالک اعلان شده اشخاصی که حق تقاضای ثبتنسبت به املاکی که مجهول - 12ماده   

قانون تقاضای ثبت نمایند وتوانند در ظرف مدت دو سال از تاریخ اجرای ایندارند می  
از تقاضای ثبت در دفاترپس از گذشتن مدت دو سال معاملات راجع به آن املاک قبل   

از حق ثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت علاوه 25صدی شود واسناد رسمی پذیرفته نمی  

 دریافت خواهد شد و نسبت به املاکی که آگهی نوبتی آنها منتشر نشده از تاریخ انتشار

ایمعاملات این املاک به هیچ عنوان قبل از تقاض 11آگهی نوبتی مذکور در ماده اولین  

تاریخ اولین آگهیثبت در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نخواهد شد و پس از یک سال از  

الثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت علاوه دریافت خواهد شداز حق 25نوبتی صدی  . 

الثبت بهدر این موارد املاکی که قیمت آنها تا پنج هزار ریال است از پرداخت حق  

25پرداخت صدی ه قیمت آنها تا ده هزار ریال است فقط ازکلی معاف هستند و املاکی ک  

 .درصد معاف خواهند بود

1313مکرر قانون ثبت اسناد مصوبه  13و ماده  1310قانون ثبت مصوبه  13و  12ماده   

شودنسخ می . 

 این قانون که مشتمل بر یک ماده است در جلسه دهم خرداد ماه یک هزار و سیصد و بیست

مجلس شورای ملی رسید و دو به تصویب . 

حسن اسفندیاری -رییس مجلس شورای ملی  (( 

المالک اعلان شده بنمایند بایدکسانی که تقاضای ثبت ملکی را که مجهول -) 13ماده   

تقاضای آنها دو هزار ریالالثبت بپردازند مگر اینکه ملک یا املاک مورددو برابر حق  

الثبت معمولی را خواهند پرداختفقط حقیا کمتر قیمت داشته باشد در این صورت  . 

الثبت معمولی اخذشود حقبه نام دولت ثبت می 12در مورد املاکی که مطابق ماده   

باشد از عوائد و الا موافقالثبت مزبور در صورتی که ملک عایدی داشتهخواهد شد و حق  

شودنظامنامه وزارت عدلیه از قیمت آن اخذ می . 

((( بالا به موجب قانون مشروحه در زیر اصلاح شده و این اصلاح هم 31پاورقی: ماده   

دوره سیزدهم( نسخ شده) 1322ثبت( مصوب دهم خرداد 12قانون اصلاح ماده به موجب )  

 :است

قانون ثبت اسناد و املاک 117و  111و  70و  43و  41و  13قانون اصلاح مواد   

ین عدلیه(کمیسیون قوانشمسی ) 1312مرداد ماه  7مصوب   

شودقانون ثبت اسناد و املاک به طریق ذیل اصلاح می 13ماده  - 1 -ماده اول  : 

المالک اعلان شده بنمایند بایدکسانی که تقاضای ثبت ملکی را که مجهول - 13ماده   

الثبت معمولی بپردازند مگر در موارد ذیلعلاوه بر حق 25صدی  : 

ثبت دو هزار ریال یا کمتر قیمت داشته باشد اگر ملک یا املاک مورد تقاضای -الف   

الثبت معمولی پرداخته خواهد شدحق . 

اگر ملک یا املاک مورد تقاضای ثبت بیش از دو هزار ریال و منتهی بیست هزار ریال -ب   
به مازاد دو هزار ریال تاالثبت معمولی و نسبتقیمت داشته باشد تا دو هزار ریال حق  

الثبت باید تأدیه بشودالثبت معمولی حقه علاوه بر حقبیست هزار ریال صدی د . 

الثبت معمولی اخذشود حقبه نام دولت ثبت می 12در مورد املاکی که مطابق ماده   

باشد از عوائد و الا موافقالثبت مزبور در صورتی که ملک عایدی داشتهخواهد شد و حق  

شودنظامنامه وزارت عدلیه از قیمت آن اخذ می . 

مکرر به موجب ماده واحده زیر تصویب و به قانون ثبت علاوه شده است و بعدا   13ده ما  

دوره سیزدهم( نسخ شده) 1322ثبت( مصوب دهم خرداد 12قانون اصلاح ماده به موجب )  



 

 

 .است

مکرر به قانون ثبت اسناد و املاک 13قانون الحاق ماده   

شمسی 1313خرداد ماه  15مصوب   

26مکرر به قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  13ماده ذیل تحت نمره  -ماده واحده   

شودافزوده می 1310اسفند ماه  : 

در مورد اعیانی که زارعین در املاک مزروعی به غیر دارند و به تبع -مکرر  13ماده   

از طرف زارعین نسبت بهالمالک اعلان شده است تقاضای ثبتاصل ملک یا مستقلا  مجهول  

13الثبت معمولی و بدون تأدیه وجه علاوه مقرر در ماده مزبور با همان حقاعیانی   

خواهد شد اگر چه قیمت آن بیش از دو هزار ریال باشدقبول 1312مرداد  7اصلاحی مصوب  . 

در مورد این ماده مقصود از زارعین کلیه ساکنین املاک مزروعی است اگر چه - 1تبصره   

ثنای مالک اصل رقبهشغل آنها زراعت نباشد به است . 

المالکمجهول 1313المالک اعلان شده یا در سال کلیه املاکی که مجهول - 2تبصره   

از پرداخت وجه علاوهتقاضای ثبت آن بشود 1313اعلان شود چنانچه تا آخر اسفند ماه   

الثبت معمولی اخذ خواهد شداصلاحی معاف بوده و همان حق 13مقرر در ماده  . 

که مشتمل بر یک ماده است در جلسه پانزدهم خرداد ماه یک هزار و سیصد واین قانون   

 .سیزده شمسی به تصویب مجلس شورای ملی رسید

دادگر -رییس مجلس شورای ملی  (( 

تحدید حدود املاک واقعه در هر ناحیه متدرجا  به ترتیب نمره املاک مطابق - 14ماده   

مجاورین برای روز تحدیدتقاضاکنندگان ثبت وآید و نظامنامه وزارت عدلیه به عمل می  
این اعلان لااقل بیست روز قبل از تحدید حدود -شوند حدود به وسیله اعلان احضار می  
به علاوه مطابق نظامنامه وزارت عدلیه در محل نیزشودیک مرتبه در جراید منتشر می  

 .اعلانی منتشر خواهد شد

اش حاضر نباشد ملکتحدید حدود خود یا نمایندهاگر تقاضاکننده در موقع  - 15ماده   

خواهد شدمورد تقاضا با حدود اظهار شده از طرف مجاورین تحدید . 

 هر گاه مجاورین نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و به این جهت حدود ملک تعیین
نیزشود و اگر برای مرتبه دوم مینگردد اعلان تحدید حدود نسبت به آن املاک تجدید  

الثبت ملک دوتقاضاکننده و مجاورین هیچیک حاضر نشده و تحدید حدود به عمل نیاید حق  

 .برابر اخذ خواهد شد

اعتراض -فصل دوم   

هر کس نسبت به ملک مورد ثبت اعتراضی داشته باشد باید از تاریخ نشر - 16ماده   

تقیما  به اداره یامسروز اقامه دعوی نماید عرضحال مزبور 90اولین اعلان نوبتی تا   

در مقابل -شود دائره یا شعبه ثبتی که در ضمن اعلان نوبتی معین شده است تسلیم می  
عرضحال در مدت قانونی داده شده باشد ادارهعرضحال باید رسید داده شود در صورتی که  

دارد اگرثبت آن را نزد محقق ثبت و یا دفتر محکمه که مرجع رسیدگی است ارسال می  
تشخیص دهد که عرضحال خارج از مدت داده شده کتبا  نظر خود را اظهار خواهده ثبتادار  

جلسه اداری موافقدهد تا حاکم مزبور درکرد و به حاکم محکمه ابتدایی محل اطلاع می  
 نظامنامه وزارت عدلیه رسیدگی کرده رأی دهد رأی حاکم محکمه ابتدایی در این موضوع

 .قاطع است

گاه راجع به ملک مورد تقاضای ثبت بین تقاضاکننده و دیگری قبل ازهر  - 17ماده   

کسی که طرف دعوی باانتشار اولین اعلان نوبتی دعوایی اقامه شده و در جریان باشد  

روز تصدیق محکمه را 90تقاضاکننده است باید از تاریخ نشر اولین اعلان نوبتی تا   



 

 

ید و الا حق او ساقط خواهد شدنمامشعر به جریان دعوی به اداره ثبت تسلیم . 

در مواردی که اداره ثبت تشخیص دهد تصدیق مزبور خارج از مدت به اداره ثبت -تبصره   

عمل خواهد شد 16تسلیم گردیده موافق ماده  . 

در صورتی که محکمه یا محقق ثبت قرار عدم صلاحیت خود را صادر نماید مکلف - 18ماده   

دوسیه عمل را برای مرجع صلاحیتداربه تقاضای مدعی است پس از قطعیت قرار مزبور  

در این مورد تجدید عرضحال لازم نیست -بفرستد  . 

مسکوتاگر معترض پس از تقدیم عرضحال در مدت شصت روز دعوای خود را تعقیب نکرد )  
مستدعی ثبت قرار اسقاط دعوای اعتراضگذاشت( محکمه یا محقق ثبت مکلف است به تقاضای  

رأی استیناف قابل تمیز نیست -توان استیناف داد از این قرار می -صادر نماید را  . 

در صورتی که در جلسه مقرر برای محاکمه یا رسیدگی محقق ثبت معترض یا - 19ماده   

حقوقی به تقاضای مستدعی ثبت عرضحالوکیل او حاضر نشود و مطابق مقررات اصول محاکمات  
ل فقط در ظرف ده روز پس از ابلاغ قرار ابطال برای یکاو ابطال گردد تجدید عرضحا  

در این مورد عرضحال مستقیما  به محقق ثبت یا دفتر محکمه -بود مرتبه ممکن خواهد  

 .صلاحیتدار داده خواهد شد

اصول محاکمات آزمایش عرضحال رد 17و  16در مواردی نیز که به موجب مواد  -تبصره   

الرعایه استشود مفاد این ماده لازممی . 

مجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی حقی برای خود قائل است - 20ماده   

حدود به وسیله اداره ثبتمجلس تحدیدتواند فقط تا سی روز از تاریخ تنظیم صورتمی  

 .به مرجع صلاحیتدار عرضحال دهد

ز است( در اینبه استثنای مدت اعتراض که سی رو) 19 - 18 - 17 - 16مقررات مواد   

 .مورد نیز رعایت خواهد شد

اش در موقع تحدید حدود حاضر نبوده و ملک موردتقاضاکننده ثبتی که خود یا نماینده  

تواندتحدید شده می 15تقاضای او با حدود اظهار شده از طرف مجاورین مطابق ماده  

 .مطابق مقررات این ماده عرضحال اعتراض دهد

در آثار ثبت -فصل سوم   

پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت ملک در دفتر املاک ثبت شده و سند - 21ماده   

شودمالکیت مطابق ثبت دفتر املاک داده می . 

همین که ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید دولت فقط کسی را - 22ماده   

گردیده و اینمنتقل که ملک به اسم او ثبت شده و یا کسی را که ملک مزبور به او  
 انتقال نیز در دفتر املاک به ثبت رسیده یا اینکه ملک مزبور از مالک رسمی ارثا  به

 .او رسیده باشد مالک خواهد شناخت

شود که وراثت و انحصاردر مورد ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک به اسم وراث ثبت می  
اختلاف حکم نهایی درصورت الارث بین آنها توافق بوده و یا درآنها محرز و در سهم  

 .آن باب صادر شده باشد

حکم نهایی عبارت از حکمی است که به واسطه طی مراحل قانونی و یا به واسطه -تبصره   
حکم در آن موضوع صادر شده از دعاویانقضاء مدت اعتراض و استیناف و تمیز دعوایی که  

 .مختومه محسوب شود

اعم ازکه در آن ملک مجرای آب یا چاه قنات ) ثبت ملک به حقوق کسانی - 23ماده   

آوردنمیدائر و بائر( دارند به هیچ عنوان و در هیچ صورت خللی وارد . 

پس از انقضای مدت اعتراض دعوی اینکه در ضمن جریان ثبت تضییع حقی از کسی - 24ماده   

نوان دیگرعنوان قیمت نه به هیچ عشده پذیرفته نخواهد شد نه به عنوان عین نه به  

 .خواه حقوقی باشد خواه جزایی



 

 

106 - 105و در موارد مذکور در مواد  45مطابق ماده  44در مورد مذکور در ماده   - 

باب ششم این قانون رفتارمطابق مقررات جزایی مذکور در 117 - 116 - 109 - 108 - 107  

 .خواهد شد

اه مؤثری واقع شده یا بشود بهچنانچه در جریان عملیات مقدماتی ثبت اشتب -) 25ماده   

 .طریق ذیل رفتار خواهد شد

 هر گاه اشتباه از عملیات خود تقاضاکننده ثبت ناشی شده باشد کلیه عملیاتی که در
بوده باطل ونتیجه آن اشتباه و یا بعد از آن به عمل آمده و یا اشتباه مربوط به آن  

این مورد اعلانات مربوطه مطابق الثبت جدید به ثبت برسد درملک باید با تأدیه حق  
اشتباه از عملیات مأمورین ثبتهای وزارت عدلیه منتشر خواهد شد. هر گاهنظامنامه  

 ناشی شده باشد آن اشتباه باید بعد از اتمام عملیات تحدید حدود هر ناحیه به وسیله
قط شدهاین صورت معترضی که حق او در اثر آن اشتباه سااعلان اصلاحی تصحیح شود در  

در هر یک از دو -تواند مطابق مقررات این قانون عرضحال اعتراض بدهد بود و می  
فوق تشخیص وقوع و مؤثر بودن اشتباه و عملی که برای رفع آن باید به عمل آید بهصورت  

مزبور قاطع استعهده هیأت نظارت ثبت اسناد و املاک خواهد بود و رأی هیأت . 

((( قانون اصلاح بعضی از مواد قانونبه موجب ماده واحده ) بالا 25پاورقی: ماده   

طریق زیر اصلاح شدهدوره یازدهم( به) 1317ثبت اسناد و املاک( مصوب دهم مهر ماه   

 :است

از جهت پذیرفتن تقاضای ثبت اختلافی 11هر گاه در اجرای مقررات ماده  - 1 - 25ماده   

یا در تصرف اشخاص تزاحماهی تولید گردد وبین اشخاص و اداره ثبت واقع شود و یا اشتب  

خواهد بود 6و تعارضی باشد رسیدگی به آن از صلاحیت شورای عالی ثبت مذکور در ماده   

رسیدگی و اظهار نظر خواهد کردکه به تقاضای مدیر کل ثبت . 

 رسیدگی به سایر اشتباهات و اختلافاتی که در جریان عملیات ثبت املاک واقع شود - 2

خواهد بود 6حیت هیأت نظارت مذکور در ماده از صلا . 

 در موارد صلاحیت هر یک از دو هیأت تشخیص وقوع اشتباه و مؤثر بودن آن با خود - 3

بدون آنکه در رسیدگی بههیأت خواهد بود و رأی و تصمیم هر یک از آنها قطعی است  

 .اعتراضات به ثبت در محاکم تأثیری داشته باشد

صلاحیت یکی از دو هیأت مورد تردید اداره کل ثبت باشد و یا پس ازهر گاه تشخیص  - 4  

موضوع در شورای عالی ثبت طرح وارجاع به هیأت نظارت هیأت مذکور خود را صالح نداند  

 .رأی این هیأت در تشخیص صلاحیت قاطع است

 هر گاه شورای عالی ثبت یا هیأت نظارت تشخیص دادند که در جریان ثبت املاک - 5

آن به عمل آمدهتباه مؤثری واقع شده عملیاتی که در نتیجه آن اشتباه و یا بعد ازاش  
 و یا اشتباه مربوط به آن بوده ابطال و جریان ثبت بر طبق مقررات این قانون تجدید یا

گرددتکمیل یا اصلاح می . 

هیهر گاه بر حسب تشخیص شورای عالی ثبت یا هیأت نظارت مقرر شود هر سه نوبت آگ - 6  

حق اعتراض خواهند داشت و چنانچه16تجدید شود معترضین مطابق ماده  11مذکور در ماده   

های نوبت دوم و سوم یا نوبت سوم تجدید شود در این صورت از تاریخمقرر شود فقط آگهی  

پنجاه روز اشخاص حق اعتراض دارندنشر آخرین آگهی تا . 

ثبت ناشی شده باشد هزینه اقداماتی که کنندهچنانچه اشتباه از طرف خود درخواست - 7  

ثبت است و چنانچه رأی یکی ازآید به عهده تقاضاکنندهبرای جریان ثبت ملک به عمل می  
 دو هیأت ابطال کلیه عملیات ثبتی باشد جریان مجدد عملیات ثبت موقوف به تأدیه

الثبت جدید خواهد بودحق . 



 

 

یا اختلاف موقعی جایز و ممکن است که رسیدگی هر یک از دو هیأت در اثر اشتباه - 8  

 .هنوز ملک در دفتر املاک به ثبت نرسیده باشد

قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت اسناد و املاک(مکرر زیر به موجب ) 25ماده   

(12دوره ) 1320مرداد 26دوره یازدهم( تصویب و در تاریخ  ) 1317مصوب دهم مهر ماه   

دوره) 1322مذکور است اصلاح و باز هم در تاریخ دهم خرداد  شق دوم آن که در زیر  

مذکور است نسخ شده استسیزدهم( قسمتی از آن اصلاح که در زیر : 

قانون دفتر اسناد رسمی 60و  46در غیر موارد مذکور در مواد  - 1 -مکرر  25ماده   

با قوانین اشکالآنها هر گاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد 1316خرداد  15مصوب   

 یا اشتباهی پیش آید رفع اشکال و اشتباه و صدور دستور لازم نیز با شورای عالی ثبت

 .خواهد بود

 در هر مورد که به نظر وزیر عدلیه یا مدیر کل ثبت رأی هیأت نظارت مذکور در ماده - 2

کایاتمورد رسیدگی به شقانون ثبت و یا رأی هیأت حل اختلاف و حاکم بدایت که در 6  

قانون دفتر اسناد رسمی و مواد تابعه صادر 59مربوطه به اجرای اسناد مطابق ماده   

شورای عالی ثبت طرح و هیأت مزبور رسیدگی کردهشود برخلاف قانون باشد موضوع درمی  

داردنظر خود را اظهار می . 

ت بهرأی شورای عالی در این مورد فقط برای رعایت قانون در نظایر آن است و نسب  

 .موضوع طرح شده و اشخاص ذیعلاقه تأثیری ندارد

 در صورتی که شورای عالی ثبت رأی هیأت مذکوره را مخالف قانون تشخیص دهد رأی شورای

شدعالی در مجله رسمی یا مجموعه حقوقی منتشر خواهد . 

دوره دوازدهم( تصویب شده است) 1320مرداد  26اصلاح زیر در تاریخ  : 

ثبت و املاکقانون  -الف   

شودبه شرح زیر اصلاح می 1317مکرر قانون ثبت مصوب دهم مهر ماه  25ماده  2شق  - 1 : 

در هر مورد که به نظر وزارت دادگستری یا اداره کل ثبت رأی هیأت نظارت - 2شق   

دادگاه شهرستان که درقانون ثبت و یا رأی هیأت حل اختلاف و دادرس 6مذکور در ماده   

قانون دفتر 59به شکایات مربوطه به اجرای مفاد اسناد رسمی مطابق ماده  مورد رسیدگی  

شود برخلاف قانون باشد و یا تشخیص داده شود کهمیاسناد رسمی و مواد وابسته صادر  
شورایهای اجرایی برخلاف مقررات صورت گرفته است موضوع برای رسیدگی بهگردش پرونده  

ی قطعی و قابل اجراست. ارجاع به شورای عالی ثبت وشود و رأی شورعالی ثبت ارجاع می  
است که ملک در دفتر املاک به ثبترسیدگی آن در موارد رأی هیأت نظارت تا موقعی  

 نرسیده باشد و نسبت به رأی هیأت حل اختلاف و دادرس دادگاه شهرستان ارجاع به شورای

آیدظرف دو ماه از تاریخ صدور رأی به عمل میعالی ثبت فقط در . 

 در مورد تخلفات از مقررات اجرایی هم ارجاع کار به شورای عالی ثبت تنها در مدت دو

 .ماه از پایان عملیات اجرایی صورت خواهد گرفت

 در صورتی که شورای عالی ثبت رأی هیأت نظارت یا هیأت رفع اختلاف را مخالف قانون

قی منتشر خواهد شدحقوتشخیص دهد رأی شورای عالی در مجله رسمی و مجموعه . 

در موارد فوق چنانچه وزیر دادگستری لازم بداند دستور خواهد داد تا حصول - 1تبصره   

متوقف بماندنتیجه رسیدگی در شورای عالی ثبت عملیات اجرایی یا ثبتی . 

های نامبرده صادر و بهآرایی هم که تا تاریخ تصویب این قانون از هیأت - 2تبصره   

شورای عالی طرح و رسیدگیگستری برخلاف قانون تشخیص شده به شرح فوق درنظر وزارت داد  
 خواهد شد مشروط بر اینکه گزارش موضوع تا دو ماه از تاریخ تصویب این قانون به شورای

 .عالی فرستاده شود



 

 

( که در زیر مذکور است13دوره ) 1322شهریور  27به موجب ماده دهم قانون مصوب   

مکرر نسخ شده است 25ده ما 2قسمتی از شق  : 

62و  61و  60و  59و  58و مواد ) 1310اسفند  26قانون ثبت مصوب  94ماده  -ماده دهم   

64و تبصره اضافی به ماده  1317( قانون دفتر اسناد رسمی مصوب خرداد ماه64و  63و   

کمکرر از قانون ثبت اسناد و املا 25ماده  2و آن قسمتی از شق  1317مصوب مهر ماه   

راجع است به هیأت رفع اختلاف و دادرس دادگاه شهرستان درکه 1320مرداد  26مصوبه   

قسمتیمورد رسیدگی به شکایات مربوطه به اجرای مفاد اسناد رسمی و هر قانون دیگر در  

شودکه مخالف این قانون باشد نسخ می .(( 

واگذاری حقی نسبت بهدر مورد انتقال تمام یا قسمتی از ملک ثبت شده و یا  - 26ماده   

معاملات راجع به انتقال منافععین آن ملک و همچنین در مورد عمری و رقبی و سکنی و  

 :ملک برای مدتی بیش از سه سال به ترتیب ذیل عمل خواهد شد

 سند معامله در دفتر اسناد رسمی یا دفتر معاملات غیر منقول ثبت و خلاصه آن در دفتر
خلاصه کلیه انتقالات در دفترشود و به همین طریققید میاملاک ذیل صورت ثبت ملک   

 .املاک به ترتیب تاریخ ذیل یکدیگر به ثبت خواهد رسید

 به شرایط و ترتیب ثبت خلاصه انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت به موجب

 .نظامنامه وزارت عدلیه معین خواهد شد

قف و حبس و ثلث باقی باید تقاضای ثبت بدهند وکسانی که در مورد املاک و - 27ماده   

عرضحال اعتراض داده و حقوق وقف وهمچنین کسانی که نسبت به ثبت این قبیل املاک باید  

 .حبس و ثلث باقی را حفظ کنند به موجب نظامنامه وزارت عدلیه معین خواهد شد

ای ثبت شده و متولیهر گاه نسبت به این قبیل املاک به عنوان مالکیت تقاض - 28ماده   

عرضحال اعتراض و تعقیب دعوی ویا نماینده اوقافی که به موجب نظامنامه مکلف به دادن  
 حفظ حقوق وقف یا حبس یا ثلث باقی است در اثر تبانی به تکلیف خود عمل ننماید به

محکوم خواهد شدمجازات خیانت در امانت . 

ذکر حقوق ارتفاقی املاک وقف و حبس و در مواردی نیز که تقاضای ثبت ملک دیگری بدون  
تبانی به تکلیف خود عملثلث باقی شده است هر گاه اشخاص مذکور در فوق در اثر  

شوندننمایند به مجازات خائنین در امانت محکوم می . 

مخارج راجع به ثبت املاک مذکور در فوق در صورتی که ملک مورد تقاضا - 29ماده   

همچنین مخارج محاکمهور خیریه تخصیص داده شده باشد وعایدات نداشته و برای ام  
شود و در صورت عدمالمصرف داده میاعتراض از محل مبرات مطلقه و موقوفات مجهول  

نخواهد شدکفایت این عایدات مخارج گرفته . 

دهد مخارج راجع به ثبت را خوددر مواردی که اداره اوقاف تقاضای ثبت می - 30ماده   

عایدات موقوفه مورد تقاضا وصول خواهد نمود مستقیما  از . 

انبارهای عمومی تقاضایبرای ثبت مساجد و اماکن متبرکه و مدارس قدیمه و تکایا و آب  
مخارج مقدماتی پذیرفته خواهدالثبت وثبت از طرف متولی یا اداره اوقاف بدون اخذ حق  

 .شد

یت نیستثبت رقبه به عنوان وقفیت و حبس مثبت تول - 31ماده  . 

تقاضای ثبت نسبت به املاک دولت به عهده مالیه محل و نسبت به املاک و - 32ماده   

املاک شرکتها به عهده مدیر شرکتمؤسسات بلدی و خیریه بر عهده رییس مؤسسه و نسبت به  

 .و در مورد املاک محجورین به عهده ولی یا قیم آنها است

یار یا به عنوان قطعی با شرط نذر خارج و یانسبت به املاکی که با شرط خ - 33ماده   

نسبت به املاکی که بهبه عنوان قطعی با شرط وکالت منتقل شده است و به طور کلی  
 عنوان صلح یا به هر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تاریخ اجرای این قانون انتقال



 

 

دت حق استرداد منقضیشرط و به طور کلی مداده شده اعم از اینکه مدت خیار یا عمل به  
 شده یا نشده باشد و اعم از اینکه ملک در تصرف انتقال دهنده باشد یا در تصرف

تقاضای ثبت با انتقال دهنده است مگر در موارد ذیل که اظهارنامهگیرنده حقانتقال  

شودالیه پذیرفته میفقط از منتقل : 

موجب حکم نهایی به ملکیت در صورتی که ملک قبل از تاریخ اجرای این قانون به - 1  

الیه محکوم شده باشدقطعی منتقل . 

بدون حقدر صورتی که پس از انقضاء مدت حق استرداد انتقال دهنده مالکیت قطعی ) - 2  

گیرنده را کتبا  تصدیق کرده باشداسترداد( انتقال . 

گیرنده باشددر صورتی که با شرایط ذیل ملک در تصرف انتقال )- 3) : 

ر تاریخ اجرای این قانون بیش از پنج سال از تاریخ انقضای مدت حق استردادد -الف   

 .گذشته باشد

مقام قانونی او برقبل از تاریخ اجرای این قانون از طرف انتقال دهنده یا قائم -ب   
شده و نهمقام قانونی او راجع به انتقال نه اقامه دعویگیرنده یا قائمعلیه انتقال  

نامه ثبت داده شده باشداعتراض اظهاریه رسمی یا . 

کلیه معاملات با حق استرداد ولو آنکه در ظاهر معامله با حق استرداد - 1تبصره   

خواهد بود. اعم از اینکهنباشد مشمول جمیع مقررات راجعه به معاملات با حق استرداد  
را به ای معامله بین متعاملین محصور بوده و یا برای تأمین حق استرداد اشخاص ثالثی  

 .نحو کان مداخله داده باشند

کند باید حقدر مواردی که مطابق این ماده انتقال دهنده تقاضای ثبت می - 2تبصره   

اعلان با تصریح بهگیرنده را در تقاضانامه خود قید نماید و این حق در ضمنانتقال  

 .اسم طرف ذکر خواهد شد

((( دی ماه 28قانون ثبت اسناد و املاک مصوب پاورقی: به موجب ماده اول قانون اصلاح   

بالا به شرح زیر اصلاح 3فقره دوره نهم(کمیسیون قوانین عدلیه( در ) شمسی ) 1312  

 :شده است

به 1310اسفند ماه  26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  33ماده  3فقره  -ماده اول   

شودطریق ذیل اصلاح می : 

ملک مورد 1308بهمن ماه  21تاریخ اجرای قانون مصوب در صورتی که در  - 3فقره   

موعد حق استرداد تاگیرنده بوده و لااقل پنج سال از انقضاءمعامله در تصرف انتقال  

 :تاریخ مزبور گذشته باشد مشروط به دو شرط ذیل

از طرف انتقال 1308از انقضاء موعد حق استرداد تا تاریخ اجرای قانون بهمن  -الف   

اعتراض به مالکیتمقام قانونی او به وسیله عرضحال یا اظهارنامه رسمییا قائمدهنده   

گیرنده نشده باشدانتقال . 

حقی( حکم قطعی بر بی1312دی ماه  28در صورتی که تا تاریخ تصویب این قانون ) -ب   

مقام قانونی او صادر نشده باشدگیرنده یا قائمانتقال .(( 

هر گاه انتقال دهنده در ظرف مدت از 33ت مذکوره در ماده در مورد معاملا -) 34ماده   

فروش ملک متعلق حق خود راگیرنده حق دارد از اداره ثبتحق خود استفاده نکرد انتقال  
 تقاضا نماید در این صورت اداره مزبور به انتقال دهنده اخطار خواهد کرد که در ظرف

المسمی عقب افتاده و خسارت تأخیراصل و اجرتده روز از تاریخ ابلاغ اخطارنامه  
از روز انقضای مدت حق استرداد( یا وجه التزام را در صورتی کهتأدیه نسبت به اصل )  

گیرنده تأدیه کند و الا ملک به طریق مزایده فروختهمقرر بوده به انتقالبین طرفین  
الذکر مرجحا  بر هر طلبکار دیگر انتقال دهنده بهشده و وجوه فوق  

گرددتأدیه میگیرندهالانتق . 



 

 

خسارت تأخیر تأدیه به اصل وجه مورد 33در مورد معاملات مذکور در ماده  - 1تبصره   

در مورد سایر معاملاتمعامله و از تاریخ انقضای مدت حق استرداد تعلق خواهد گرفت  
 استقراضی تعلق خسارت تأخیر تأدیه مشروط به تقدیم اظهارنامه یا عرضحال است و از

شودعرضحال محسوب میتاریخ ابلاغ اظهارنامه و یا تقدیم . 

مقصود از وجه التزام مذکور در این قانون وجهی است که در ضمن معامله - 2تبصره   

صورت تأخیر تأدیه بهاصلی یا هر نوع قرارداد و معامله دیگری مقرر شده و مدیون در  

 .طور مستقیم یا غیر مستقیم به تأدیه آن ملزم باشد

((( قانون ثبت اسناد و 35و  34قانون اصلاح مواد پاورقی: به موجب ماده واحده )  

بالا تغییر یافته و بعدا  35و  34دوره نهم( مواد ) 1312اسفند ماه  15املاک( مصوب   

اصلاحی 34دوره دوازدهم( ماده  ) 1320مرداد  26به موجب شق دوم از ماده واحده مصوب   

مکرر به تصویب 34همین قانون ماده به عنوان ماده موجب شق سومهم تغییر یافته و به   

 :رسیده و هر سه قسمت در زیر مندرج است

قانون ثبت اسناد و املاک 35و  34قانون اصلاح مواد   

شمسی 1312اسفند ماه  15مصوب   

نسخ و 1310اسفند ماه  26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  35و  34مواد  -ماده واحده   

خواهد بودو ماده ذیل به جای آن تصویب و از تاریخ تصویب قابل اجراد : 

هر گاه انتقال دهنده در ظرف مدت از 33در مورد معاملات مذکوره در ماده  - 34ماده   

معامله را از اداره ثبتتواند فروش مال موردگیرنده میحق خود استفاده نکرد انتقال  
کند که هر گاه در ظرفت به انتقال دهنده اخطار میتقاضا نماید در این صورت اداره ثب  

المسمای عقب افتاده ومعامله را با اجرتدو ماه از تاریخ ابلاغ اخطاریه اصل وجه  
گیرندهخسارت تأخیر تأدیه نسبت به اصل از روز انقضاء مدت حق استرداد به انتقال  

تعیین قیمتی که مزایده شود و برایبه مزایده گذارده میتأدیه ننماید مورد معامله  
شود باید ملک به قیمت عادله تقویم شود و در صورتی که تعییناز آن قیمت شروع می  

عادله محتاج به اهل خبره باشد یک یا چند نفر خبره به تراضی طرفین و در صورتقیمت  
مورد معامله یکعدم تراضی سه نفر اهل خبره به قرعه معین شده و بعد از تقویم مال  

شود و بعد ازس از قیمتی که خبره معین نمود کسر و مزایده از آن قیمت شروع میخم  
شود اگر چه مدیون طلبکار دیگریداده میگیرندهفروش وجه آن به میزان طلب به انتقال  

 هم داشته باشد و اگر در روز مزایده خریداری نبود یا مبلغی که مزایده از آن شروع
مزبور به همان قیمت یعنی قیمت عادله با کسر خمس آن بهمال شده به فروش نرسید از  

 مقدار طلب به
داد ولیگیرنده خواهدشود و اداره ثبت سند قطعی به انتقالگیرنده داده میانتقال  

 مؤسسات بانکی از این قاعده مستثنی بوده و باید ملک مورد معامله به طریق مزایده به

 .فروش برسد

رد تقاضای مزایده بوده و هنوز به فروش نرسیده و سند قطعیاملاکی که مو - 1تبصره   

الیه مشمول اینمنتقلبه خریدار داده نشده از حیث مزایده و تقویم و واگذاری به  

 .قانون خواهد بود

در صورت تعیین قیمت به توسط اهل خبره که به قرعه معین شده باشند هر گاه - 2تبصره   

ظرف ده روز بعد از ابلاغتقویم اهل خبره بنماید دریک طرف اعتراض قابل توجهی بر   
هایتصدیق اهل خبره به او حق دارد برای یک نوبت تجدید نظر بخواهد در این صورت خبره  

انتخاب خواهد شددیگری برای تعیین قیمت . 

محل تقویم مال مورد مزایده انتخاب خبره به تراضی یا به قرعه و ترتیب - 3تبصره   

ترتیبات به موجب نظامنامهالزحمه آنان و سایرد نظر در تصدیق خبره و حققرعه و تجدی  



 

 

 .وزارت عدلیه معین خواهد شد

خسارت تأخیر تأدیه به اصل وجه مورد 34در مورد معاملات مذکوره در ماده  - 4ماده   

در مورد سایر معاملات-معامله از تاریخ انقضاء مدت حق استرداد تعلق خواهد گرفت   
اضی تعلق خسارت تأخیر اداء مشروط به تقدیم اظهارنامه یا عرضحال است از تاریخاستقر  

شود ولی به طور کلی تعلق خسارت تأخیرمحسوب میابلاغ اظهارنامه یا تقدیم عرضحال  
 اداء در صورتی است که وجه الزامی بین طرفین در ضمن معامله اصلی یا ضمن هر نوع

م مزبور راجع به معامله اصلی باشد و مدیون در صورتو معامله دیگر که التزاقرارداد  

 .تأخیر اداء به طور مستقیم یا غیر مستقیم به تأدیه آن ملزم نشده باشد

نسبت به عین منقول واقع 33مقررات این ماده به معاملاتی که موافق ماده  - 5تبصره   

اشد باید مال مزبورتجزیه نبشده مجری خواهد بود ولی در هر موردی که عین منقول قابل  

 .به مزایده به فروش رسیده و طلب دائن تأدیه گردد

از قبیل بیع شرط روغن و امثال آن( دائنمعاملات شرطی که موضوع آن مال ذمه باشد )  
معین شده باشد( یا خسارتدر صورتی کهفقط حق دارد اصل طلب خود را با وجه التزام )  

مطالبه نمایدتأخیر تأدیه از تاریخ انقضاء مدت  . 

در صورتی که پس از اخطار اداره ثبت به انتقال دهنده در ظرف مدت دو ماه - 6تبصره   

اسناد حق مطالبهگیرنده معامله خود را ختم نماید اداره ثبتانتقال دهنده به انتقال  

الاجرا را نخواهد داشتحق . 

ر در معاملات مذکوره درمحاکم عدلیه در هیچ مورد نسبت به وجه التزام مقر - 35ماده   

نسبت مدت تأخیر حکم نداده ودر سال به 15و معاملات استقراضی بیش از صدی  33ماده   

الاجرا صادر نخواهند کردادارات ثبت بیش از صدی دوازده در سال ورقه لازم . 

 قانون اصلاح مواد ثبت اسناد و قوانین دیگر

1320مرداد ماه  26مصوب   

های آن نسخ وو تبصره 1312قانون ثبت مصوب پانزدهم اسفند ماه اصلاح  34ماده  - 2  

شودماده زیر به جای آن تصویب می : 

و کلیه معاملات شرطی و رهنی راجع به 33در مورد معاملات مذکور در ماده  - 34ماده   

خود استفاده نکند بستانکارمنقول و غیر منقول چنانچه بدهکار در ظرف مدت مقرر از حق  
اند با درخواست صدور اجراییه فروش مال مورد معامله را از اداره ثبت بخواهد هرتومی  

تاریخ انقضاء مدت حق استرداد نپردازد آگهی مزایده مالگاه بدهکار در ظرف سه ماه از  
 مورد معامله از همان مبلغی که در سند تعیین شده به علاوه اجور عقب افتاده و زیان

از تاریخ انقضاء مدت معامله تا روز مزایده حقوق دیوانی ونسبت به اصل وجه دیرکرد  
مزایده شروعشود و در روز معین از همان مبلغهزینه مزایده و مالیات حراج منتشر می  

 و از وجه حاصل از فروش طلب بستانکار پرداخته شده و مازاد پس از وضع حقوق دیوانی و
شود چنانچه مال مزبور خریدار نداشتهمیدادههزینه مزایده و مالیات حراج به بدهکار   

 باشد پس از دریافت حقوق و عوارض دولتی به خود بستانکار به همان مبلغ که آگهی شده

گرددواگذار می . 

باشند و در این صورت ملک مورد معاملهمؤسسات بانکی از این قاعده اخیر مستثنی می  

دبه هر حال به طریق مزایده باید به فروش برس . 

املاکی که مورد درخواست مزایده بوده و در تاریخ اجرای این قانون - 1تبصره   

بودسابق قطعی نشده مشمول این قانون خواهند 34ارزیابی آنها طبق ماده  . 

زیان دیرکرد اصل وجه مورد معامله از 33در مورد معاملات مذکور در ماده  - 2تبصره   

سایر معاملات استقراضیدر مورد -خواهد گرفت  تاریخ انقضاء مدت مقرر در سند تعلق  
 تعلق زیان دیرکرد مشروط به تقدیم اظهارنامه یا دادخواست است و از تاریخ ابلاغ



 

 

شود ولی به طور کلی زیان دیرکرد در صورتیمیاظهارنامه یا تقدیم دادخواست محسوب  
ضمن هر نوع قراردادگیرد که وجه التزامی بین طرفین در ضمن معامله اصلی یا تعلق می  
دیگری به طوری که التزام مزبور راجع به معامله اصلی باشد مقرر نشده وو معامله  

نگردیدهبدهکار در صورت دیرکرد به طور مستقیم یا غیر مستقیم به تأدیه آن ملزم  

 .باشد

در معاملات استقراضی که موضوع آن مال ذمه باشد از قبیل بیع شرط روغن و - 3تبصره   

در صورتی که معینالتزام )مثال آن بستانکار فقط حق دارد اصل طلب خود را با وجها  

 .شده باشد( و یا زیان دیرکرد از تاریخ انقضاء مدت مطالبه نماید

بدهکار یا بستانکار 34در صورتی که در ظرف سه ماه مهلت مذکور در ماده  - 4تبصره   

حق اجراء را دریافتبت اسناد فقط نصبمعامله خود را مستقیما  ختم نماید اداره ث  

 .خواهد داشت

شودمکرر به قانون نامبرده افزوده می 34ماده زیر به شماره  - 3 : 

در معاملات رهنی یا با حق استرداد نسبت به اموال غیر منقول که به -مکرر  34ماده   

د حقتواند با قیمیکنندهثبت رسیده و یا مدت اعتراض آن گذشته باشد معامله  
های دیگر وثیقه و تأمین قرار دهد. در صورتبستانکار مقدم مورد معامله را برای وام  

وام بعدی و در صورت عدم فک معامله مقدمفک معامله مقدم تمام مال مورد معامله وثیقه  
 و فروش مال هر بستانکار مقدم برای استیفای اصل طلب و اجور و خسارات قانونی بر

مقدم خواهد بودبعدی بستانکارهای . 

 تمام بستانکارهای مذکور در این ماده نسبت به مال مورد معامله بر بستانکاران دیگر
موقع تنظیم سند اینگونهکننده مکلف است درحق رجحان خاص خواهند داشت معامله  

 معاملات خصوصیات معاملات قبلی را در سند تصریح نماید و الا به کیفر مقرر در ماده

ثبت محکوم خواهد شدقانون  117 . 

تواند اصل وجه طلب بستانکار و اجور و خساراتبدهکار می 34در مورد ماده  - 1تبصره   

را از اداره ثبت بخواهد وقانونی تا انقضاء مدت را در صندوق ثبت سپرده فک معامله  
 هر گاه منافع مال مورد معامله حق سکنی یا حقوق دیگری باشد که به بستانکار واگذار

در سند معامله رعایت شودشده باید حق نامبرده تا آخر مدت مذکور . 

مکرر و هر بستانکار دیگری که حق 34هر یک از بستانکاران مذکور در ماده  - 2تبصره   

مقرر در تبصره فوق فکتواند به ترتیبدرخواست بازداشت اموال بدهکار را دارد نیز می  
برای وصول طلب خود از اداره ثبت درخواست کند ومعامله و مزایده مال مورد معامله را   

احراز تودیع کلیه طلب و خسارات قانونی بستانکار دردر این صورت اداره ثبت پس از  
کند که برای دریافت طلب خود و فک معامله حاضر شودصندوق ثبت به بستانکار اخطار می  

داره ثبت فسخ و فک معاملهچنانچه در ظرف سه روز پس از ابلاغ اخطاریه حاضر نگردد او  

نمایدمیکننده سند اعلام و به مزایده مال اقدامرا به دفتر تنظیم .(( 

و به طور کلی در جمیع معاملات 33در مورد معاملات مذکور در ماده  - 35ماده   

التزامی مقرر نشده باشداستقراضی وقتی خسارت تأخیر تأدیه تعلق خواهد گرفت که وجه  - 

در سال به 15و ادارات ثبت در هیچ مورد نسبت به وجه التزام بیش از صدی  محاکم عدلیه  

الاجرا صادر نخواهد کردورقه لازمنسبت مدت تأخیر حکم نداده و . 

خسارت تأخیر تأدیه در صورتی که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود - 36ماده   

در صورتی که به وسیله ادارهوقانون تسریع محاکمات خواهد بود  44و  42مشمول مواد   

شوددر سال بوده و تمام آن به طلبکار داده می 12ثبت مأخوذ شود از قرار صدی  . 

 وجه التزام در صورتی که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود و بیش از صدی ده

قانون تسریع محاکمات44و  42باشد مازاد از صدی ده تا صدی پانزده نیز مشمول مواد   



 

 

له داده خواهد شد و هر گاه وجهاست و چنانچه صدی ده یا کمتر باشد تمام آن به محکوم  
منتهی از قرار صدی دوازده در سال است کهالتزام به وسیله اداره ثبت مأخوذ شود  

شودتماما  به طلبکار داده می . 

قانون وکه قبل از تاریخ اجرای این  33نسبت به معاملات مذکور در ماده  - 37ماده   

بودالرعایه خواهدلازم 34پس از ثبت ملک واقع شده مقررات ماده  . 

که قبل از تاریخ اجرای این قانون 33در موضوع انتقالات مذکور در ماده  -) 38ماده   

تقاضای ثبت به انتقالواقع شده محاکم مکلفند در مواردی که مطابق ماده مزبور حق  

کم به رد اصل و اجور و غیره داده و در مواردی کهح 34دهنده داده شده بر طبق ماده   

گیرنده بدهنداست حکم به مالکیت انتقالگیرنده داده شدهحق تقاضای ثبت به انتقال  

 .اعم از اینکه نسبت به ملک مورد معامله تقاضای ثبت شده یا نشده باشد

واقع شود که پس از تاریخ اجرای این قانون 33نسبت به معاملات مذکوره در ماده   

را به موقع اجرا گذارند 34محاکم و ادارات ثبت مکلفند مدلول ماده  . 

((( دی ماه 28پاورقی: به موجب ماده دوم قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب   

بالا تفسیر شده است38گردد ماده دوره نهم( که ذیلا  درج میشمسی ) 1312 : 

قانون ثبت اسناد و املاک 38مقرر در قسمت اول ماده مقصود از حکم  -الف  -ماده دوم   

این قانون این است که اگر چه33راجع به معاملات مذکور در ماده  1310اسفند  26مصوب   

مقام قانونی او عین مورد معامله را مطالبه کرده باشد محاکمگیرنده یا قائمانتقال  

قانون مزبور به رد اصل وجه و 38آن و ماده و دو تبصره 34مکلفند بر طبق مفاد ماده   

حکم صادر نمایند مگر آنکه انتقال دهنده قبل از صدور حکم 34متفرعات مذکور در ماده   

در مقابل اصل حاضر شود که در این صورت به تسلیم عین و متفرعاتبه تسلیم عین مال  

 .حکم صادر خواهد شد

تواند حکم بهند محکمه نمیدر صورتی که مدعی اصل وجه و متفرعات را مطالبه ک -ب   

مال حاضر شودتسلیم عین مال بدهد ولو اینکه انتقال دهنده به تسلیم عین .(( 

برای انتقال دهنده مقرر است قبل از 38و  37و  34و  33حقوقی که در مواد  - 39ماده   

مخالف این ترتیب باطل وانقضای مدت حق استرداد قابل اسقاط نیست هر قرارداد  
یکن خواهد بود خواه قبل از این قانون باشد خواه بعد و اعم از اینکه به موجبلمکان  

 .سند رسمی باشد یا غیر رسمی

38 - 37 - 36و  35و  34و  33تخلف قضات و مأمورین دولت از مقررات مواد  - 40ماده   

به بالا است 4مستلزم مجازات انتظامی از درجه  39 - . 

مدت عملیات مقدماتی تقاضاکننده ثبت ملک مورد تقاضا رادر صورتی که در  -) 41ماده   

است تا ده روز از تاریخ انتقالکلا  یا بعضا  به دیگری منتقل کند انتقال دهنده مکلف  
الوکاله در اداره ثبت اسناد حاضر و معامله خود را کتبا  شخصا  یا به توسط وکیل ثابت  

 .اطلاع دهد

((( 1312قانون مصوب هفتم مرداد ب شق دوم ماده اول )بالا به موج 41پاورقی: ماده   

 :دوره نهم( به طریق زیر اصلاح شده است

در صورتی که در اثناء مدت عملیات مقدماتی تقاضاکننده ثبت ملک مورد - 41ماده   

تا ده روز ازتقاضا را کلا  یا بعضا  به دیگری منتقل کند انتقال دهنده مکلف است  
الوکاله در اداره ثبت اسناد حاضر و معاملها به توسط وکیل ثابتتاریخ انتقال شخصا  ی  

 )).خود را کتبا  اطلاع دهد

هر گاه مورد انتقال ملکی باشد که نسبت به آن عرضحال اعتراض داده شده - 42ماده   

از وجود معترض و در ظرفگیرنده رااست انتقال دهنده مکلف است در حین انتقال انتقال  



 

 

گیرنده به وسیلهتاریخ انتقال معترض را از وقوع انتقال و اسم انتقالده روز از   
دهنده در حین انتقال از اعتراضی که شدهاظهارنامه رسمی مسبوق نماید و اگر انتقال  

 است رسما  مطلع نبوده و یا عرضحال اعتراض بعد از انتقال داده شود انتقال دهنده مکلف
ع رسمی معترض را به وسیله اظهارنامه رسمی از وقوعروز از تاریخ اطلااست در ظرف ده  
وقوعگیرنده را در همان مدت و به همان طریق ازالیه و انتقالانتقال و اسم منتقل  

مقامالیه به محض ابلاغ اظهارنامه در مقابل معترض قائممنتقل -اعتراض مسبوق کند   

جریان خواهد یافت اوانتقال دهنده شده و دعوی بدن تجدید عرضحال به طرفیت . 

 انتقال دهنده که مطابق مقررات فوق عمل ننماید مسئول هر ضرر و خسارتی خواهد بود که

گیرنده یا معترض توقیف خواهد شداز تخلف او بر انتقال . 

هر گاه معترض حقوق ادعاییه خود را به دیگری انتقال دهد آن شخص بدون تجدید -تبصره   
معترض در تاریخ انتقال باقی استو از مواعدی که برایمقام او شده عرضحال قائم  

 .استفاده خواهد کرد

هر گاه انتقال دهنده معامله خود را به اداره ثبت اسناد اطلاع نداد -) 43ماده   

اخطارشود به اوالیه به وسیله اظهارنامه که به توسط اداره ثبت ابلاغ میمنتقل  
چنانچه مستدعی ثبت پس از -لاع اداره ثبت برساند خواهد کرد که انتقال را رسما  به اط  

اطلاع نداد 41مطابق ماده رؤیت اخطار در ظرف ده روز انتقال را رسما  به اداره ثبت  

الذکر باید در مدت شصت روزالیه معترض شناخته شده و پس از انقضای ده روز فوقمنتقل  

 .عرضحال اعتراض بدهد

ی به عمل آمده باشد اداره ثبت ملک را به اسمهر گاه انتقال به موجب سند رسم  
اگر اعتراضیگیرنده اعلان خواهد نمود و به انتقال دهنده اخطار خواهد کرد کهانتقال  

 .دارد تا شصت روز پس از ابلاغ اخطاریه عرضحال اعتراض بدهد

((( 0132بالا به موجب شق سوم از ماده اول قانون مصوب هفتم مرداد  43پاورقی: ماده   

دوره نهم( به طریق زیر اصلاح شده است) : 

هر گاه انتقال به موجب سند عادی بوده و انتقال دهنده معامله خود را به - 43ماده   

مطابق مقررات عرضحالالیهاداره ثبت اطلاع نداد چنانچه مدت اعتراض باقی است منتقل  
به وسیله اظهارنامه بهتواند الیه میدهد و چنانچه مدت منقضی شده منتقلاعتراض می  

مشارالیه معامله را در ظرف مدت ده روز از تاریخانتقال دهنده اخطار نماید هر گاه  
گیرنده ثبت و الا ملک به نامابلاغ اخطاریه تصدیق نموده ملک را به نام انتقال  

تواند انتقال دهندهمی 114و  105گیرنده به موجب ماده انتقالانتقال دهنده ثبت و  

تعقیب نمایدرا  . 

عمل نماید و 41هر گاه انتقال به موجب سند عادی بوده و انتقال دهنده مطابق ماده   

 :یا انتقال به موجب سند رسمی باشد به ترتیب ذیل عمل خواهد شد

شود و اگرگیرنده اعلان میاگر اعلانات نوبتی منتشر نشده ملک به اسم انتقال  
اصلاحگیرنده با قید انتقالات به نام انتقالاعلانات در جریان باشد بقیه اعلان  

شود و اگر رجوع به اداره ثبت بعد از اتمام اعلانات باشد ملک به اسممی  

گیرنده به ثبت خواهد رسیدانتقال . 

 اگر معلوم شود سند رسمی انتقال مجعول بوده مرتکب به پنج تا پانزده سال حبس با

خواهد شد( درباره او مجری114ده )اعمال شاقه محکوم و به علاوه مفاد ما .(( 

هر گاه کسی که نسبت به ملک مورد ثبت اقامه دعوی کرده قبل از انقضای - 44ماده   

یا محجور شود مستدعی ثبتفوت کرده یا مجنون 19و  18 - 17موعدهای مقرر در در مواد   

ع داده و پس ازمکلف است مراتب را به اداره ثبت و پارکه بدایت صلاحیتدار کتبا  اطلا  
طریق محقق ثبت یا محکمه مربوطه اخطار نماید کهمقام قانونی به او ازمعین شدن قائم  



 

 

 .مشارالیه در ظرف شصت روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه دعوا را تعقیب کند

مقام قانونی در مدت مقرر دعوا را تعقیب نکرد محکمه یا محقق ثبت قرارهر گاه قائم  

این قرار فقط قابل استیناف است -کند صادر میاسقاط دعوا را  . 

ملکی به ثبت رسیده و 19و  18 - 17اگر به واسطه عدم اقدام در مورد مواد  - 45ماده   

فوت یا جنون یا حجر طرف دعوایبعد معلوم شود عدم تعقیب یا عدم ابراز تصدیق به علت  
ینکه مستدعی ثبت به فوت یابا مستدعی ثبت بوده و اخطار مذکور در ماده فوق هم با ا  

مقام قانونی متوفی و یا مجنون و یاعمل نیامده است قائمجنون یا حجر عالم بوده به  
بهتواند در ظرف پنج سال از بابت قیمت ملک و اجور و خسارات در محکمه حقوقمحجور می  

 .وسیله عرضحال جدید بر علیه مستعدی ثبت اقامه دعوی نماید

پدر یا جد پدریکور فوق در مورد وراث کبیر و وراثی که ولی خاص )مبدأ پنج سال مذ  
موارد از تاریخ تعیینالوصایه( دارند از تاریخ فوت و در غیر اینیا وصی منصوب مسلم  

شودقیم یا مدیر تصفیه محسوب می . 

 در مورد این ماده چنانچه مستدعی ثبت محکوم گردد و ملک را قبلا  به دیگری انتقال
ادای حق طرف خود راو در موقع اجرای حکم مفلس باشد و ثابت شود برای فرار از داده  

تعقیب جزایی در این -مفلس کرده به حبس تأدیبی از یک سال تا دو سال محکوم خواهد شد   

شودخصوصی است و با استرداد شکایت تعقیب موقوف میمورد منوط به شکایت مدعی . 

ثبت اسناد -باب سوم   
مواد عمومی - فصل اول  

ثبت اسناد اختیاری است مگر در موارد ذیل - 46ماده  : 

 کلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع املاکی که قبلا  در دفتر املاک ثبت (1

 .شده باشد

 .کلیه معاملات راجع به حقوقی که قبلا  در دفتر املاک ثبت شده است (2

د و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده ودر نقاطی که اداره ثبت اسنا - 47ماده   

 :وزارت عدلیه مقتضی بداند ثبت اسناد ذیل اجباری است

 کلیه عقود و معاملات راجعه به عین یا منافع اموال غیر منقوله که در دفتر املاک (1

 .ثبت نشده

نامهنامه و شرکتصلحنامه و هبه (2 . 

ه ثبت برسد و به ثبت نرسیده در هیچ یک ازسندی که مطابق مواد فوق باید ب - 48ماده   

 .ادارات و محاکم پذیرفته نخواهد شد

وظائف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است - 49ماده  : 

 .ثبت کردن اسناد مطابق مقررات قانون (1

 دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده به اشخاصی که مطابق مقررات حق گرفتن سواد (2

 .دارند

مضاءتصدیق صحت ا (3 . 

گذارندقبول و حفظ اسنادی که امانت می (4 . 

کند تردیدهر گاه مسئول دفتر در هویت متعاملین یا طرفی که تعهد می - 50ماده   

آنان را تصدیق نموده وداشته باشد باید دو نفر از اشخاص معروف و معتمد حضورا  هویت  
ه و این نکته را در خودمسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود رسانید  

 .اسناد قید نماید

نمایددر مورد ماده فوق شاهدی که یک طرف از اصحاب معامله را معرفی می - 51ماده   

تواند معرف طرف دیگر باشدنمی . 



 

 

وقتی که مسئول دفتر نتواند به وسیله شهود معروف و معتمد هویت اشخاص را - 52ماده   

د امتناع نمایدمعین کند باید از ثبت نمودن سن . 

تواند اسنادی را که به منفعت خود یا کسانی که در تحتمسئول دفتر نمی - 53ماده   

درجه چهارم یا سببیولایت یا وصایت و یا قیمومیت او واقعند یا با او قرابت نسبی تا  

 .تا درجه سوم دارند و یا در خدمت او هستند ثبت نماید

دفتر به واسطه مرض و امثال آن از انجام وظیفه معذوردر مواقعی که مسئول  - 54ماده   

مأموریت دارد واگذار خواهداست عمل ثبت به عهده مسئول دفتر دیگری که در آن حوزه  

 .شد

اگر مسئول دفتر منحصر به فرد باشد مشارالیه با حضور امین صلح و 53در مورد ماده   

کردالعموم محل یا نماینده او سند را ثبت خواهد مدعی . 

مسئول دفتر باید نمره و تاریخ ثبت را با تعیین دفتری که سند در آن ثبت - 55ماده   

خود ممضی و به مهر دائرهشود قید کرده و به امضایشده در روی هر سندی که ثبت می  

 .ثبت برساند

اسناد باید حرف به حرف از اول تا آخر متن و حاشیه سجل و ظهر ثبت شود - 56ماده  . 

مسئول دفتر نباید معاملات اشخاصی را که مجنون یا غیر رشید یا به نحوی - 57 ماده  

اینکه معامله به وسیلهدیگر از انحاء قانونی ممنوع از تصرف هستند ثبت نماید مگر  

مقام قانونی اشخاص مزبور واقع شودقائم . 

خود را سجل احوال(شهود باید موثق باشند علاوه بر این ورقه هویت ) - 58ماده   

 .ارائه دهند

شهادت اشخاص ذیل پذیرفته نخواهد شد - 59ماده  : 

خدمه مسئول - 4اشخاص ذینفع در معامله  - 3کور یا گنگ  - 2غیر رشید یا محجور  - 1  

خدمه اصحاب معامله - 5دفتر  . 

مسئول دفتر ثبت نباید اسناد راجع به معاملاتی را که مدلول آن مخالفت - 60ماده   

قوانین موضوعه مملکتی داشته باشد ثبت نماید صریح با . 

هر گاه طرفین معامله یا شهود زبان فارسی را ندانند و مسئول دفتر نیز - 61ماده   

خواهد شدزبان آنها را نداند اظهارات آنها به وسیله مترجم رسمی ترجمه . 

سوادبرداری ترتیب تعیین مترجمین رسمی و میزان حقی که برای ترجمه و تصدیق ترجمه و  
موجب نظامنامه از طرف وزارت عدلیهشود بهاز نقشه و تصدیق صحت سواد نقشه اخذ می  

 .معین خواهد شد

تراشیدن و پاک کردن و الحاق کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت - 62ماده   

یاکلمات تراشیده شده و کلیه الحاقات و آنچه که به جای -اسناد و املاک ممنوع است   

شود از درجه اعتبار ساقط خواهد بوددر محل پاک شده نوشته می . 

طرفین معامله یا وکلای آنها باید ثبت سند را ملاحظه نموده و مطابقت آن - 63ماده   

تصدیق گرددثبت با اصل سند به توسط مشارالیهم و مسئول دفتر ثبت . 

د تصدیق و امضای طرف متعهدنمایدر مورد اسنادی که فقط برای یک طرف ایجاد تعهد می  

 .کافی خواهد بود

سواددر صورتی که طرفین معامله و یا یکی از آنها کور یا کر و گنگ بی - 64ماده   

خود یک نفر از معتمدینباشند علاوه بر معرفین هر یک از اشخاص مزبوره باید به معیت  
هم رسانند مگر اینکهخود را حاضر نماید که در موقع قرائت ثبت و امضای آن حضور به   

معتمد مزبور در مورد اشخاص کر -اعتماد آنها است بین خود معرفین کسی باشد که طرف  
در -گنگ باید از جمله اشخاصی باشد که بتواند با آنها به اشاره مطلب را بفهماند   



 

 

شود در ستون ملاحظات دفتر باید قید گرددمراتب در سندی که ثبت میمورد این ماده . 

امضای ثبت سند پس از قرائت آن به توسط طرفین معامله یا وکلای آنها دلیل - 65ده ما  

 .رضایت آنها خواهد بود

سواد است علاوه بر معرفین حضور یکدر موقعی که معامله راجع به اشخاص بی - 66ماده   

باشد لازم است مگر در صورتی کهسوادنفر مطلع با سواد نیز که طرف اعتماد شخص بی  

سواد استبین خود معرفین شخص باسوادی باشد که طرف اعتماد شخص بی . 

سواد قرائت شده و این قرائت و همچنین رضایتثبت سند باید برای شخص بی - 67ماده   

گرددمشارالیه باید در دفتر ثبت قید و از طرف معتمد امضا . 

ند بگذاردسواد نیز باید علامت انگشت خود را ذیل ثبت سکننده بیمعامله . 

هر گاه سندی به واسطه تقصیر یا غفلت مسئول دفتر از اعتبار افتاده باشد - 68ماده   

خسارات وارده نیز برآیدمسئول مذکور باید علاوه بر مجازاتهای مقرره از عهده کلیه . 

هر گاه بر طبق شرایط مقرر بین طرفین و با اطلاع مراجع ثبت احد متعاملین - 69ماده   

مقابل حاضر نبوده یا نشودرا فسخ و یا متعهدی تعهد خود را انجام دهد و طرفمعامله   
 مراجع مزبور پس از ملاحظه قبض صندوق اداره ثبت حاکی از ودیعه گذاردن مورد معامله

یا مال منقول دیگر باشد و پس از تأمین حقوق طرفدر صورتی که عبارت از وجه نقد  
نماید که حق خود رادر دفتر قید و به طرف اخطار میمقابل در غیر این صورت مراتب را   

برای باطل نمودن ثبت حاضر گردداخذ و . 

آثار ثبت اسناد -فصل دوم   

سندی که مطابق قوانین ثبت شده رسمی است و تمام محتویات و امضاهای -) 70ماده   

سند ثابت شودمندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اینکه مجعولیت آن . 

((( اورقی: ماده هفتاد بالا به موجب شق چهارم از ماده اول قانون مصوب هفتم مردادپ  

دوره نهم( به طریق زیر اصلاح شده است) 1320 : 

سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی است و تمام محتویات و امضاهای - 70ماده   

ثابت شودمندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر آنکه مجعولیت آن . 

 انکار مندرجات اسناد رسمی راجع به اخذ تمام یا قسمتی از وجه یا مال و یا تعهد به

 .تأدیه وجه یا تسلیم مال مسموع نیست

 مأمورین قضایی یا اداری که از راه حقوقی یا جزایی انکار فوق را مورد رسیدگی قرار
یا مال یا تعهد رسید وجهداده و یا به نحوی از انحاء مندرجات سند رسمی را در خصوص  

 به تأدیه وجه تسلیم مال معتبر ندانند به شش ماه تا یک سال انفصال موقت محکوم

 .خواهند شد

هر گاه کسی که به موجب سند رسمی اقرار به اخذ وجه یا مالی کرده یا تأدیه -تبصره   
میمقابل سند رسوجه یا تسلیم مالی را تعهد نموده مدعی شود که اقرار یا تعهد او در  

 یا عادی یا حواله یا برات یا چک یا فته طلبی بوده است که طرف معامله به او داده و
یا فته طلب پرداخت نگردیده است اینآن تعهد انجام نشده و یا حواله و یا برات یا چک  

 )).دعوی قابل رسیدگی خواهد بود

ه در آنها نسبتاسناد ثبت شده در قسمت راجعه به معاملات و تعهدات مندرج - 71ماده   

مقام قانونی آنان محسوبقائمبه طرفین و یا طرفی که تعهد کرده و کلیه اشخاصی که  

شوند رسمیت و اعتبار خواهند داشتمی . 

کلیه معاملات راجعه به اموال غیر منقوله که بر طبق مقررات راجعه به ثبت - 72ماده   

قانونی آنها و اشخاص ثالثاممقاملاک ثبت شده است نسبت به طرفین معامله و قائم  

 .دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بود



 

 

قضات و مأمورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن به اسناد ثبت شده استنکاف - 73ماده   

صورتی که این تقصیر قضات یاشوند و درنمایند در محکمه انتظامی یا اداری تعقیب می  
ه همین جهت ضرر مسلم نسبت به صاحبان اسناد رسمیمأمورین بدون جهت قانونی باشد و ب  

انتظامی یا اداری علاوه بر مجازات اداری آنها را به جبران خساراتتوجه شود محکمه  

 .وارده نیز محکوم خواهد نمود

سوادی که مطابقت آن با ثبت دفتر تصدیق شده است به منزله اصل سند خواهد - 74ماده   

دفترمطابقت سواد با ثبت بود مگر در صورت اثبات عدم . 

در امانت اسناد -فصل سوم   

هر کس بخواهد سند خود را در اداره ثبت اسناد امانت بگذارد باید آن را - 75ماده   

شخصا  روی پاکت تاریخدر پاکت و یا لفافه دیگری که لاک و مهر شده باشد گذاشته و  
د کند و در صورتی که نتواندتسلیم امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر قی  

روی لفافه یا پاکت نوشته امضاء و مهربنویسد باید دو نفر شاهد تاریخ مزبور را  

 .کنند

مسئول دفتر پس از تصدیق تاریخ تسلیم نمره ترتیبی امانت را تعیین نموده - 76ماده   

همان نمرهمخصوص و پاکت یا لفافه را به مهر اداره ثبت اسناد رسانیده و در دفتر  
گذار و تاریخ امانت و اسامی شهود اگر باشندترتیبی را که اتخاذ کرده به اسم امانت  

شهود نیز خواهد رسانیدگذار وکند و به مهر و امضای امانتقید می . 

توانند قبل از آنکه آنها راگذارند میاشخاصی که سند خود را امانت می - 77ماده   

این صورت مسئولگذارده مهر کنند تقاضای سواد بنمایند دردر پاکت و یا لفافه دیگری   
 دفتر سواد مصدق خواهد داد ولی باید در روی سواد مزبور قید شود که این سواد مطابق

املاک امانت گذاشته شده و به هیچ وجه رسمیتبا اصلی است که در اداره ثبت اسناد و  
ن ثبت شده باشد در این صورت دائرهندارد مگر اینکه آن سند قبلا  مطابق مقررات قانو  

تواند سواد مصدق سند را به طوری که در این قانون مقرر استاملاک میثبت اسناد و  

 .بدهد

در موقع امانت گذاشتن اسناد مسئول دفتر باید کلیه مشخصات و ممیزات پاکت - 78ماده   

گذار وود و امانتامضای خیا لفافه امانتی را در ستون مخصوص دفتر قید نموده و به  
 شهود ممضی دارد و پس از آن رسیدی که مشتمل بر نمره و مشخصات پاکت یا لفافه است به

گذار بدهدامانت . 

آید که در ستون ملاحظاتاسترداد اسناد امانتی به این ترتیب به عمل می - 79ماده   

سند را پسشخصی که دفتر امانت و در مقابل ثبتی که از امانات سند به عمل آمده  

نمایدگیرد با حضور دو نفر شاهد رسید نوشته و آن را امضاء میمی . 

تاریخ استرداد باید در ذیل رسید با تمام حروف قید شود و همچنین اسم - 80ماده   

شدشود درجه خواهدالحفاظه که اخذ میمسئول دفتر و مبلغ حق . 

دفاتر اسناد رسمی -باب چهارم   

که وزارت عدلیه مقتضی بداند برای تنظیم اسناد رسمی دفاتر رسمی در نقاطی - 81ماده   

مرکب است از یک نفر صاحب دفتر وهر دفتر رسمی اسناد -به عهده کافی معین خواهد کرد   

 .لااقل یک نفر نماینده اداره ثبت اسناد

توان رسمیت داد مگر اینکه صاحب آن در ضمن تقاضانامههیچ دفتری را نمی - 82ماده   

ثبت اسناد تعهد نمایدخود تبعیت از قوانین و نظامات وزارت عدلیه را راجع به . 

های وزارتحوزه صلاحیت هر یک از دفاتر اسناد رسمی به موجب نظامنامه - 83ماده   

 .عدلیه معین خواهد شد

نماینده که از طرف اداره کل ثبت اسناد و املاک برای هر دفتری تعیین - 84ماده   



 

 

معامله و تعهدی کهاید در اوقات کار در دفتر اسناد رسمی حاضر باشد تا هرشود بمی  
شود پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر خود ثبت نماید در هر یک از این دو دفترواقع می  

شده است قید گرددباید نمره صفحه دفتر دیگری که سند در آن ثبت . 

( معین شود در محضر82ایت ماده )هر گاه دفتر اسناد رسمی که باید با رع - 85ماده   

اجازه وزارت عدلیه( دربه شرطالشرایط باشد حضور نماینده )یکی از مجتهدین جامع  
 دفتر لازم نبوده و سندی که مطابق مقررات از دفتر صادر شده و به اداره ثبت صدور آن

اداره به ثبت خواهد رسیداز ناحیه صاحب دفتر مسلم باشد در دفتر . 

در صورتی که تقاضای ثبت سندی بشود تحصیل اطمینان از هویت متعاملین یا - 68ماده   

مشارالیه شخصا  آنها را نشناسد بایدطرفی که تعهد کرده به عهده صاحب دفتر است و اگر  

این قانون خواهد 102بر طبق مواد این قانون رفتار نماید و در صورت تخلف مشمول ماده   

 .بود

50عرفین و اصحاب معامله باید دفتر صاحب دفتر را مطابق مواد )شهود و م - 87ماده   - 

امضای اصحاب معامله کافیاین قانون امضاء نمایند ولی در دفتر ثبت نماینده فقط (63  

 .خواهد بود

در مورد املاکی که مطابق این قانون به ثبت نرسیده دفاتر اسناد رسمی و - 88ماده   

هر نوع معامله و تعهدتواننددر دفتر مخصوص( میلاک )همچنین دوائر ثبت اسناد و ام  
 و نقل و انتقالی را راجع به عین غیر منقول یا منافع آن ثبت نمایند ولی این قبیل

مقام قانونی آنها رسمیتو قائماسناد فقط نسبت به طرفین یا طرفی که تعهد کرده  

 .خواهد داشت

صاحب دفتر به ترتیب ذیل سهم خواهد بردالثبت از عایدات حاصله از حق - 89ماده  : 

از ششصد و یک ریال تا چهار هزار ریال نسبت به مازاد -تا ششصد ریال در ماه نصف   
از چهار هزار ریالاز چهار هزار و یک ریال تا ده هزار ریال نسبت به مازاد -خمس   

 .عشر

پرداخت سهم صاحبانالثبت دفاتر اسناد رسمی پس از عایدات حاصله از حق - 90ماده   

شددفاتر جزء عایدات عمومی محسوب و تسلیم خزانه خواهد . 

به استثنای مواردی که برای دفاتر اسناد رسمی مطابق این قانون ترتیب - 91ماده   

الرعایه و اعتبارلازمخاصی معین شده مقررات این قانون در دفاتر اسناد رسمی نیز  

( مقرر شده است71و  70است که در ماده ) اسناد ثبت شده در دفاتر رسمی همان . 

اجراء مفاد اسناد رسمی -باب پنجم   

مدلول کلیه اسناد رسمی راجع به دیوان و سایر اموال منقول بدون احتیاج - 92ماده   

عین منقولی که شخص ثالثیالاجرا است مگر در مورد تسلیمحکمی از محاکم عدلیه لازم  

دمتصرف و مدعی مالکیت آن باش . 

کلیه اسناد رسمی راجع به معاملات املاک ثبت شده مستقلا  و بدون مراجعه - 93ماده   

الاجرا استبه حاکم لازم . 

سندی که باید اجرا شود و صاحب سند تقاضای اجرای آن را نموده به دستور -) 94ماده   

شودمدیر ثبت به موقع اجرا گذاشته می . 

((( دهم قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت و پاورقی: این ماده به موجب ماده  

سیزدهم( نسخ شده استدوره) 1322شهریور ماه  7قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  .(( 

عموم ضابطین عدلیه و سایر قوای دولتی مکلف هستند در مواقعی که از طرف - 95ماده   

ه اقدام کننداجراییشود در اجرای مفاد ورقهمأمورین اجرا به آنها مراجعه می . 

اجرای اسناد رسمی مطابق نظامنامه مخصوصی خواهد بود که وزارت عدلیه -) 96ماده   



 

 

 .تنظیم خواهد کرد

دستور اجرا و رفع اختلافات راجع به عملیات اجرایی با مدیر ثبت است -) 97ماده  . 

العموم بدایت محل استمرجع شکایت از اجرای ثبت مدعی -) 98ماده  . 

((( دوره دهم) 1314اسفند  12بالا به موجب قانون مصوب  98و  97و  96ی: مواد پاورق ) 

65دوره دهم( به موجب ماده ) 1316خرداد 15که در زیر مندرج است اصلاح و در تاریخ   

 :قانون دفتر اسناد رسمی مواد اصلاحی هم نسخ شده است

قانون ثبت اسناد و املاک 98 - 97 - 96قانون اصلاح مواد   

کمیسیون قوانین عدلیه() 1314اسفند ماه  12صوب م  

نسخ 1310قانون ثبت اسناد و املاک مصوب اسفند ماه  98 - 97 - 96مواد  -ماده واحده   

شودو به جای آن مواد ذیل تصویب می : 

اجراء اسناد رسمی به دستور مدیر ثبت مطابق نظامنامه وزارت عدلیه به عمل - 96ماده   

 .خواهد آمد

به اختلافات مربوطه به مدلول اسناد رسمی که در نتیجه اقدام به اجرای - 97ه ماد  

اقدامات اجرایی ادارهشود و همچنین به شکایات مربوط به طرز عمل وآنها تولید می  
العموم محکمه بدایت و مدیر ثبت محل رسیدگیثبت اسناد هیأتی مرکب از رییس و مدعی  

 .خواهد نمود

اء به توسط مدیر ثبتی داده شده است که محل مأموریت او در مقرهر گاه دستور اجر  
محکمه بدایتی که اجراء ثبتمحکمه بدایت نیست هیأت با عضویت مدیر ثبت مأمور در مقر  

شوددر حوزه آن جریان یافته تشکیل می . 

 در موردی که اجراء مدلول اسناد رسمی که حوزه ثبتی به حوزه دیگر احاله شده باشد
مدیر ثبتی که دستوربه اختلافات مربوطه به مدلول اسناد رسمی هیأت مزبوره از نسبت  

العموم محکمه همان محل تشکیل خواهد شد و نسبت بهاجرا را صادر کرده و رییس و مدعی  
اقدامات اجرایی هیأت مزبوره از مدیر ثبت و رییس وشکایات مربوطه به طرز عمل و  

شودآید تشکیل میاجرایی در آن حوزه به عمل میالعموم محلی که اقدامات مدعی . 

در صورتی که هیأت مذکوره در ماده فوق تشخیص دهند که مدلول سند مخالف - 98ماده   

رسمی نبوده یا تعهدی که امرقوانین مدنی است و یا دستور اجراء مطابق با مفاد سند  
مقدمه یا شرط مورد اختلافبه اجراء آن شده است متوقف بر مقدمه یا شرطی است که حصول   

کند اینبه رسیدگی بر قضایی است دستور اجراء را ابطال میواقع شده و حل آن منوط  
مراجعهتواند به محکمه صالحهتصمیم هیأت قابل شکایت نیست لکن در مورد اول ذینفع می  

د وکننماید و در مورد ثانی مدیر ثبت دستور مجدد مطابق با مفاد سند رسمی صادر می  
اجراء حکمی که در نتیجه مراجعهدر مورد سوم جریان اجرایی ثبت به کلی موقوف مانده و  

شود با محکمه استذینفع به محکمه صادر می . 

 در صورتی که شکایت مربوط به طرز عمل و اقدامات اجرایی باشد جریان اجرا موافق نظر
شد و این تصمیم نیز قابلالمورد تعقیب یا تکمیل یا الغاء خواهدهیأت مزبور حسب  

 .شکایت نخواهد بود

 نظریات اعضاء هیأت در این موارد از موجبات رد حاکم مطابق قانون اصول محاکمات حقوق

 .محسوب نخواهد بود

آید و ترتیب آن در نظامنامه وزارترسیدگی هیأت مزبوره در جلسه اداری به عمل می  

 )) .عدلیه معین خواهد شد

کند مگری مجعولیت سند رسمی عملیات راجع به اجرای آن را موقوف نمیادعا - 99ماده   

العموم هم موافقت کرده باشدمدعیپس از اینکه مستنطق قرار مجرمیت متهم را صادر و . 

جرائم و مجازات -باب ششم   



 

 

هر یک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد و املاک و صاحبان دفاتر رسمی - 100ماده   

رسمی محسوب و به مجازاتی کهاز جرمهای ذیل را مرتکب شود جاعل در اسنادعامدا  یکی   

 .برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقرر است محکوم خواهد شد

اسناد مجعوله یا مزوره را ثبت کند -اولا   . 

سندی را بدون حضور اشخاصی که مطابق قانون باید حضور داشته باشند ثبت -ثانیا    

 .نماید

اند ثبت کندسندی را به اسم کسانی که آن معامله را نکرده -ثالثا   . 

تاریخ سند یا ثبت سندی را مقدم یا مؤخر در دفتر ثبت کند -رابعا   . 

تمام یا قسمتی از دفاتر ثبت را معدوم یا مکتوم کند یا ورقی از آن دفاتر -خامسا    

استفاده بیندازدو را بکشد یا به وسایل متقلبانه دیگر ثبت سندی را از اعتبار . 

اسناد انتقالی را با علم به عدم مالکیت انتقال دهنده ثبت کند -سادسا   . 

سندی را که به طور وضوح سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده ثبت کند -سابعا   . 

هر گاه اعضاء ثبت اسناد و املاک سندی را که مفاد آن مخالفت صریح با - 101ماده   

سال از خدمات دولتی منفصلمملکتی داشته ثبت کنند از یک سال تا سه قوانین موضوعه  

 .خواهند شد

هر یک از اعضاء ثبت اسناد و املاک قبل از احراز هویت اشخاص و یا اهلیت - 102ماده   

ثبت نماید به مجازات اداریاصحاب معامله و یا قابلیت موضوع معامله سندی را عمدا    

 .فوق محکوم خواهد گردید

هر یک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد و املاک عامدا  تصدیقاتی دهد که - 103ماده   

 .مخالف واقع باشد در حکم جاعل اسناد رسمی خواهد بود

در موارد تقصیراتی که مجازات آنها به موجب این باب معین نشده مستخدمین - 104ماده   

شوند موافقتقصیر اداری مییاو اجزاء ثبت اسناد و املاک که مرتکب جرم عمومی و   

 .مقررات قوانین جزایی و یا قانون استخدام تعقیب و مجازات خواهند شد

راجع به بیع شرط و امثال آن( هر کس) 33جز در مورد مذکور در ماده  - 105ماده   

علم به اینکه بهتقاضای ثبت ملکی را بنماید که قبلا  به دیگری انتقال داده یا با  
شودانحاء سلب مالکیت از او شده است تقاضای ثبت نماید کلاهبردار محسوب مینحوی از   

بوده ولی در موقع ثبت ملک در دفتر ثبت املاکو همچنین است اگر در موقع تقاضا مالک  
 مالک نبوده و معهذا سند مالکیت بگیرد یا سند مالکیت نگرفته ولی پس از اخطار اداره

نباشدبرای تصدیق حق طرف ثبت حاضر . 

مقررات فوق در مورد وارثی نیز جاری است که با علم به انتقال ملک از - 106ماده   

سلب مالکیت از مورث اوطرف مورث خود یا با علم به اینکه به نحوی از انحاء قانونی  
 شده بوده است تقاضای ثبت آن ملک یا تقاضای صدور سند مالکیت آن ملک را به اسم خود

ماده فوق پس از اخطار اداره ثبت رفتار نکندقسمت اخیرکرده و یا مطابق  . 

 در تمام این موارد علم وارث باید به وسیله امضاء یا مهر و یا نوشته به خط او محرز

 .شود

هر کس به عنوان اجاره یا عمری یا رقبی یا سکنی و یا مباشرت و به طور - 107ماده   

مالکیت تقاضای ثبت آن را بکندبه عنوان کلی هر کس نسبت به ملکی امین محسوب بوده و  

 .به مجازات کلاهبردار محکوم خواهد شد

هر گاه شخصی که ملک را به یکی از عناوین مذکوره در فوق متصرف بوده - 108ماده   

ملک به نام دیگری به ثبتشخصا  تقاضای ثبت ننموده ولی به واسطه خیانت یا تبانی او  

شد برسد به طریق ذیل عمل خواهد : 



 

 

106 - 105اگر کسی که ملک به اسم او ثبت شده مشمول مقررات یکی از مواد  -الف   - 

بردار محکوم شده ومجازات کلاهباشد شخص او و امین هر دو بعنوان مجرم اصلی به 108  

 .نسبت به خسارات مدعی خصوصی متضامنا  مسئول خواهند بود

106-105ده مشمول هیچیک از مقررات مواد هر گاه کسی که ملک به نام او به ثبت رسی -ب   

حقوقی و جزایی قابل تعقیب نیست ولینباشد شخص مزبور به هیچ عنوان اعم از 108و   

قانون مجازات عمومی محکوم شده و 238امین به عنوان مجرم اصلی تعقیب و مطابق ماده   

جبران خسارت صاحب ملک در توقیف خواهد ماندبه علاوه برای . 

ی که در ظرف پنج سال نتوانست با تأدیه خسارت یا از طریق دیگری رضایت مدعیدر صورت  

کنداو را استدعا میخصوصی را فراهم سازد وزیر عدلیه از مقام سلطنت عفو . 

هر کس نسبت به ملکی که در تصرف دیگری بوده خود را متصرف قلمداد کرده و - 109ماده   

اختلافات راجع به تصرف در حدود مشمول اینودشتقاضای ثبت کند کلاهبردار محسوب می  

 .ماده نیست

ایدر مورد مواد فوق و همچنین در کلیه مواد دیگر این قانون اظهارنامه - 110ماده   

استشود به منزله تقاضانامهکه در مورد ثبت عمومی املاک داده می . 

خصوصی است در مورد مواد قبل تعقیب متهم موکول به شکایت مدعی -) 111ماده  . 

((( دوره نهم) 1312پاورقی: به موجب شق پنجم از ماده اول قانون مصوب هفتم مرداد  ) 

است و در ماده دوم همینمکرر به قانون ثبت اضافه شده 111ماده زیر به عنوان ماده   

گرددتوضیحی داده شده که عینا  نقل می 111قانون راجع به ماده  : 

متهم کسی باشد که املاک موقوفه 108و  107رد مواد اگر در مو -مکرر  111ماده   

عنوان ولایتعلیه را بهالمنفعه را به عنوان متولی یا متصدی و یا املاک مولیعام  

 .یا قیمومت در تصرف دارد تعقیب جزایی موکول به شکایت مدعی خصوصی نیست

اد و املاک مصوب( قانون ثبت اسن111مقصود از مواد قبل مذکور در ماده ) -ماده دوم   

قانون مزبور است109و  108و  107و  106و  105مواد  1310اسفند ماه  26 .(( 

در صورتی که مدعی خصوصی قبل از قطعیت حکم نهایی شکایت خود را مسترد - 112ماده   

 .داشت تعقیب متروک خواهد شد

شودتجدید شکایت از مدعی خصوصی پذیرفته نمی - 113ماده  . 

به استثنای مورد مذکور در) 109و  108 - 107 - 106 - 105در مورد مواد  - 114ماده   

کلاهبرداری تا موقعی که به( مجرم علاوه بر مجازات مقرر برای جرم108بند ب ماده   

 وسیله تصدیق حق مدعی خصوصی در اداره ثبت املاک یا به وسائل دیگر خساراتی را که
ر سند مالکیت به طرف وارد آورده و مدعی خصوصی بهو صدومستقیما  به واسطه تقاضای ثبت  

ماندوسیله عرضحال مطالبه نموده و مورد حکم واقع شده جبران ننماید در توقیف خواهد . 

ای است که به جنبه جزایی رسیدگی کرده ولو اینکهتعیین میزان خسارت با محکمه  

داده شده باشدجزایی عرضحال خسارت از طرف مدعی خصوصی پس از صدور حکم . 

خسارت ناشی از محاکمه( مطابق اصول معموله تعیین و وصول خواهدخسارت غیر مستقیم )  

 .شد

را 109و  108 - 107 - 106 - 105هر کس یکی از اعمال مشروحه در مواد  - 115ماده   

به وسیله تصدیق حق طرف در 1309مرتکب شده و تا اول خرداد 1308قبل از اول اسفند   

ثبت یا به وسائل دیگر خسارات وارده بر صاحب ملک را جبران ننموده کلاهبردار دفاتر  
مجازات مقرر برای این جرم تا موقعی که خسارت وارده بر طرف رامحسوب شده و علاوه بر  

جبران نکرده در توقیف خواهد ماند 114مطابق ماده  . 

از عناوین مذکوره در در مورد املاکی که به رهن داده شده یا به یکی - 116ماده   



 

 

طرف را در ضمن اظهارنامهانتقال داده شده راهن یا تقاضا دهنده مکلف است حق 33ماده   

 .خود قید نماید

گیرندهدر صورتی که راهن یا انتقال دهنده به این تکلیف عمل ننمود مرتهن یا انتقال  
وسیله اظهارنامهتواند تا یک سال از تاریخ انقضاء مدت حق استرداد یا رهن بهمی  

هر گاه در ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه راهن -رسمی حق خود را مطالبه کند   

113و  112 - 111محسوب و با رعایت مواد یا انتقال دهنده حق طرف را نداد کلاهبردار  

با او رفتار خواهد شد 114مطابق ماده  . 

رهن به عمل آمده باشد راهن یااگر اخطار قبل از انقضاء مدت حق استرداد و یا   
او حق طرف را تاانتقال دهنده وقتی مجرم خواهد بود که در صورت بقاء ملک به ملکیت  

 ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه در اداره ثبت تصدیق ننماید و در صورتی که ملک به
ت حقشد که تا ده روز پس از انقضای مدملکیت او باقی نباشد وقتی مجرم محسوب خواهد  

گیرنده را تأدیه نکنداسترداد یا رهن حق مرتهن یا انتقال . 

گیرنده که در ظرف مدت یک سال اخطار مذکور در فوق را نکردمرتهن یا انتقال -تبصره   

طلب خود را خواهد داشتمادام که مرور زمان منقول شامل طلب او نشده حق مطالبه . 

اعم از منقول یابه عین یا منفعت مالی ) هر کس به موجب سند رسمی نسبت -) 117ماده   

به همان عین یا منفعت به موجب سندغیر منقول( حقی به شخص یا اشخاص داده و بعد نسبت  
 رسمی دیگری معامله یا تعهدی معارض با حق مزبور بنماید جاعل در اسناد رسمی محسوب و

شاقه از سه تا پانزده سال محکوم خواهد شدبه حبس با اعمال . 

((( دوره نهم) 1312پاورقی: به موجب شق ششم از ماده اول قانون مصوب هفتم مرداد  ) 

بالا به طریق زیر تغییر یافته است 117ماده  : 

اعم ازهر کس به موجب سند رسمی یا عادی نسبت به عین یا منفعت مالی ) - 117ماده   

ه همان عین یا منفعت بهنسبت بمنقول یا غیر منقول( حقی به شخص یا اشخاص داده و بعد  
 موجب سند رسمی معامله یا تعهدی معارض با حق مزبور بنماید به حبس با اعمال شاقه از

خواهد شدسه تا ده سال محکوم .(( 

تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاک -باب هفتم   

شود مطابقحقوقی که در اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر رسمی اخذ می - 118ماده   

واد ذیل خواهد بودم . 

برای ثبت ملک در دفتر املاک علاوه بر مخارج مقدماتی هر ده ریالی ده - 119ماده   

شودالثبت مأخوذ میدینار حق . 

الثبت املاک مطابق نظامنامه وزارت عدلیه به اقساط دریافت خواهد شدحق - 120ماده  . 

ک پهلوی است که مطابقالثبت اسم تجارتی از دو ریال طلا تا یحق - 121ماده   

 .نظامنامه وزارت عدلیه اخذ خواهد شد

الثبت شرکتهای بیمهالثبت شرکتها مطابق قانون ثبت شرکتها و حقحق - 122ماده   

و نقل بحری و هوایی معادلالثبت شرکتهای حملو حق 1310آذر ماه  6مطابق قانون مصوب   

الثبتی است که مطابقیک ثلث حق الثبت شرکتهای حمل و نقل بری معادلیک ربع و حق  

مقرر استبرای شرکتها 1310قانون خرداد  . 

الثبت شرکتهای حمل و نقل بحری و هوایی مطابق نظامنامه وزارت عدلیهحق -تبصره   

 .ممکن است به اقساط تأدیه شود

تعرفه ثبت اسناد به استثنای مواد ذیل برای هر ده ریال دو دینار و نیم - 123ماده   

الثبت اخذساله حقدههر گاه منافع به طور عمومی انتقال داده شود از منافع -ت اس  

 .خواهد شد



 

 

برای ثبت اسنادی که تعیین قیمت موضوع آنها ممکن نباشد برای هر سند ده - 124ماده   

 .ریال مأخوذ خواهد شد

لمثنی سندشود هر تصدیقی ده ریال و برای ابرای تصدیقاتی که از اداره ثبت گرفته می  
ریال یا کمتر باشد پنجمالکیت در صورتی که مطابق ورقه مالکیت قیمت ملک پنج هزار  

 ریال برای هر نسخه و در صورتی که قیمت ملک مطابق ورقه مذکور بیش از پنج هزار ریال

خواهد شدباشد ده ریال برای هر نسخه اخذ . 

ر ریال بیست و پنج دینار اخذ وبرای ثبت بروات و حوالجات تجارتی هر هزا - 125ماده   

شودکسور هزار ریال به منزله هزار ریال حساب می . 

از بابت مخارج حرکت به خارج از مقر اداره یا شعبه ثبت در مورد ثبت - 126ماده   

است برای مهندسیناملاک علاوه بر مخارج حمل و نقل که به عهده مستدعی ثبت  

شودده هشت ریال دریافت میروزی بیست ریال و برای نماینشبانه . 

مالکین مخارج حرکت و کرایه حمل و نقل بهدر موقع ثبت عمومی املاک خرده - 127ماده   

شودتناسب سهام آنها در املاک گرفته می . 

الودیعه اسناد و اوراق از بابت هر بسته ممهور ماهی دو ریال استحق -) 128ماده   - 

هد شدالودیعه شش ماه قبلا  اخذ خواحق . 

 پاورقی: این ماده به موجب بند الف ماده اول قانون اصلاح بعضی از مواد قانون)))

شرح زیر اصلاح شده استدوره یازدهم( به) 1317مهر ماه  10ثبت اسناد و املاک مصوب  : 

الودیعه اسناد و اوراق از بابت هر بسته ممهور ماهی دو ریال استحق - 128ماده  . 

ماهه قبلا  اخذ خواهد شدالودیعه ششحق . 

شود معادلبرای اسناد و اوراقی که به طور دائم به اداره ثبت امانت داده می  

الودیعه بیست ریال به طور مقطوع قبلا  تأدیه خواهد شدحق .(( 

برای دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده برای هر صفحه که نمونه آن را - 129ماده   

شودصفحه تمام محسوب میکسر صفحه یک -ید پنج ریال است نماوزارت عدلیه معین می . 

نشده صفحه سه ریال گرفتهبرای دادن سواد مصدق از اوراق و اسناد ثبت - 130ماده   

کسر صفحه یک صفحه محسوب است -شود می . 

الاجرا نیم عشر و از کسی که اجرا بر علیه اوالاجرای اسناد لازمحق -) 131ماده   

نموده باشد که در این صورتاهد شد مگر اینکه دائن بدون حق تقاضای اجرااست اخذ خو  

گرددنسبت به آن قسمتی که دائن حق نداشته از خود او مأخوذ می . 

((( دوره دوازدهم) 1320مرداد  26پاورقی: به موجب شق چهارم از ماده واحده مصوب  ) 

بالا اضافه شده است 131تبصره زیر به ماده  : 

هر گاه طرفین پس از صدور اجراییه و ابلاغ در خارج صلح نمایند یا قرار -تبصره   
نکنند متضامنا  مسئولاقساط بگذارند یا مهلت بدهند یا مدت یک سال اجراییه را تعقیب  

 پرداخت نیم عشر خواهند بود و کسی که در نتیجه مسئولیت تضامنی حق اجراء را
باشد بهمسئول پرداخت حق اجراء میانونا  تواند آن را از طرفی که قپردازد میمی  

 )).وسیله اجراء وصول نماید

شودبرای تصدیق صحت هر امضاء پنج ریال مأخوذ می - 132ماده  . 

الاجرا به عهده طرفی استالذکر به استثنای حقکلیه مخارج و حقوق فوق - 133ماده   

تیب دیگری مقرر شده باشدترنماید مگر آنکه بین طرفین متعاهدینکه تقاضای ثبت می . 

شود ازسوادهایی که از طرف محاکم و مدعیان عمومی و مستنطقین تقاضا می - 134ماده   

سوادهای مزبوره را بدون علت و سببحقوق دولتی معاف خواهد بود ولی در صورتی که  
 تقاضا کرده باشند علاوه بر مجازات اداری دو برابر حق معمولی از تقاضاکننده اخذ



 

 

 .خواهد شد

دارد بهبر کلیه حقوقی که اداره ثبت به موجب مواد فوق مأخوذ می - 135ماده   

شودالاجرا صدی بیست و پنج اضافه میاستثنای حق . 

الذکر در حساب مخصوصی گذارده شده و سرمایهعوائد حاصله از صدی بیست و پنج فوق  
ا  و به ترتیب ذیل به مصرفمنحصرسرمایه مزبور -ذخیره خاصی را تشکیل خواهد داد   

 :خواهد رسید

برای تکمیل تشکیلات و توسعه اداره ثبت اسناد و املاک در مملکت منتهی سی -الف   

 .درصد

برای تکمیل تشکیلات عدلیه و توسعه آن در مملکت هفتاد درصد -ب  . 

الذکر در غیر موارد مذکور فوق ممنوع استصرف ذخیره فوق . 

های کمتر از دهکند مبلغاخذ کلیه حقوقی که اداره ثبت وصول میدر موقع  - 136ماده   

 .دینار ده دینار اخذ خواهد شد

مواد مخصوصه -باب هشتم   

هر یک از مستخدمین ثبت که به عنوان کفالت شغل بالاتری را اشغال نماید - 137ماده   

دریافت دارد مقامی را که متکفل استحق دارد نصف حقوق رتبه خود و نصف حقوق بودجه  
معاونت یا -مدیریت ضبط  -مسئولیت دفتر  -مشروط بر اینکه شغل بالاتر نمایندگی   

دوائر و ادارات ثبت خارج از مرکز باشدریاست یکی از شعب یا . 

اگر اراضی که قبلا  جزء شارع عام یا میدانهای عمومی بوده و بدین جهت - 138ماده   

جزء املاک خصوصی شهر گردددان عمومی بودن خارج وقابل ثبت نبوده است از شارع یا می  
تواند نسبت به آنو یا از طرف بلدیه به دیگری انتقال یابد بلدیه یا مالک جدید می  

 .اراضی تقاضای ثبت نماید

در هر نقطه که اعلان ثبت عمومی شده و در تاریخ اجرای این قانون موعد - 139ماده   

منتشر شده اداره ثبتمنقضی گردیده و اعلان نوبتیها مقرر برای تقدیم اظهارنامه  
های مربوطه به آنها عودت داده نشده است اعلانی منتشرنسبت به املاکی که اظهارنامه  

شصت روز مهلت خواهد داد تا تقاضای ثبت نمایندو به کسانی که حق تقاضای ثبت دارند  - 

شود و یا قبل از این تاریخهایی که در ظرف مدت مزبور داده میدر مورد اظهارنامه  

عمل خواهد شد 13از مدت داده شده است مطابق ماده ولی در خارج . 

 املاکی که نسبت به آنها در مدت مذکور فوق تقاضانامه داده نشود به عنوان

قبل از تاریخخواهد بود اگر چه 12المالک اعلان و تابع مقررات مذکور در ماده مجهول  

ره ثبت آن املاک را در نتیجه تحقیقات خود به اسم اشخاصی اعلاناجرای این قانون ادا  

 .کرده باشد

املاکی که قبل از تاریخ اجرای این قانون تقاضای ثبت آنها شده است - 140ماده   

قانون ثبت اسناد و املاکچنانچه اولین اعلان نوبتی آن منتشر شده باشد مطابق مقررات  

و هر گاه اولین اعلان نوبتی منتشر نشده -واهد رسید به ثبت خ 1308بهمن ماه  21مصوب   

این قانون به عمل خواهد آمد مگر آنکه تقاضاکننده ثبتباشد ثبت ملک بر طبق مقررات  
الذکر به جریان افتد ولی در این صورت نیزتقاضا نماید که اعلانات مطابق قانون فوق  

ازسابق بوده و سایر جریانات ) اعلان و تحدید حدود بر طبق مقررات قانونفقط انتشار  

 .اعتراض و غیره( تابع مقررات این قانون خواهد بود

از تاریخ اجرای این قانون کلیه مواعدی که در این قانون معین شده به - 141ماده   

محسوب خواهد شدقانون تسریع محاکمات مقرر است 17همان ترتیب که در ماده  . 

و قانون ثبت اماکن 1308بهمن ماه  21املاک مصوب قانون ثبت اسناد و  - 142ماده   

به 1311اول فروردین ماه نسخ و این قانون از 1309مهر ماه  29متبرکه و غیره مصوب   



 

 

 .موقع اجرا گذارده خواهد شد

وزیر عدلیه مجاز است کلیه لوایح قانونی را) 1310چون به موجب قانون دوم آبان ماه   

کمیسیون فعلی قوانین عدلیه بهنماید پس از تصویبپیشنهاد میکه به مجلس شورای ملی   
 موقع اجرا گذارده و پس از آزمایش آنها در عمل نواقصی را که در ضمن جریان ممکن است

مزبوره را تکمیل نموده ثانیا  برای تصویب به مجلس شورای ملیمعلوم شود رفع و قوانین  
مادهد و املاک( مشتمل بر یک صد و چهل و دوقانون ثبت اسناپیشنهاد نماید( علیهذا )  

 که در تاریخ بیست و ششم اسفند ماه یک هزار و سیصد و ده شمسی به تصویب کمیسیون

اجراستقوانین عدلیه مجلس شورای ملی رسیده است قابل . 

دادگر -رییس مجلس شورای ملی   




